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1. Uvod

Bydleni je zékladni Zivotni potfebou a kvalitni bydleni je nutnym ptfedpokladem pro kvalitni
Zivot a plnohodnotné zapojeni jedince do spole¢nosti. Materidl koncepce nakladani s bytovym
fondem respektuje pozadavky a trendy rozpracovaného materidlu s nazvem ,,Koncepce
bydleni statutarniho mésta Ostravy na obdobi 2020-2035" a také vybrané priority stanovené
v revidované dokumentem ,Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020“. Vize
budouciho nakladani s bytovym fondem svéfenym méstskému obvodu Poruba je také
v souladu s dokumentem ,,Koncepce socialniho bydleni* statutarniho mésta Ostrava (dale jen
SMO).

Méstsky obvod Poruba se naposledy systematicky zabyval nakladanim s bytovym fondem
v roce 2016, kdy zastupitelstvo ptijalo dokument ,,Koncepce nakladani s bytovym fondem®.
Tento material je nyni v nékterych ¢astech v rozporu s pracovni verzi chystané koncepce
bydleni SMO a to piedev§im v bod¢: ,,Privatizace ¢asti bytového fondu®, kdy splnéni tkola
stanovenych ptiivodni koncepci vede K nesouladu se stanovenym cilovym poctem bytovych
jednotek ve spravé méstského obvodu tak, jak jej definuje ptipravovand koncepce SMO.
V bodech piivodni koncepce, které se v praxi osvédcily a které nejsou v rozporu s ostatnimi
koncep¢énimi dokumenty, jsme ¢asto nalezli inspiraci.

V prub¢hu piipravy materialu jsme nové pouzili metodu dotaznikového Setieni, jehoZz
vysledky nam byly cennym zdrojem informaci a budouci pravidelné dotazovani bude slouZit
jako podklad pro hodnoceni vysledkii zmén pii obsazovani obecnich bytovych jednotek.
Zaroven v tomto meziCase vyvstala potfeba aktualizace smérnic a metodik. Nyni uz tedy
pracujeme s fondovym zdrojem financovani pro opatfeni piedkladané v této koncepci.
Zaroven jsme si jiz v n€kolika pilotnich projektech ovéfili finan¢ni a personalni naroky, které
z navrhovanych zmén vyplyvaji.

Pti definovani jednotlivych cili a opatfeni je kladen daraz na jejich ekonomickou
udrzitelnost. Méstsky obvod Poruba je z podstaty poslani municipality naklonén k feSenim,
které maji pozitivni dopad na zivot ob¢anti v Porubé. Nechceme byt pfimym konkurentem
komer¢nich poskytovateli, védomi si velikosti bytového fondu neaspirujeme na to byt
tvircem trhu, ale chceme byt pfikladem dobré praxe ostatnim pronajimatelim a zaroven se
jejich dobrou praxi sami inspirovat.

Navrhy a opatieni sméfuji k naplnéni hlavni vize: Méstsky obvod Poruba jako poskytovatel
dlouhodobého, cenové pifiméfeného bydleni v odpovidajici kvalité. Pronajimatel dbajici
na udrzovani dobrych sousedskych vztahti a vychazejici vstfic najemnikim v necekanych
Zivotnich situacich.

Jan Dekicky
Mistostarosta pro bytové hospodaftstvi a nebytové prostory



2. Stanoveni cilu

Mestsky obvod Poruba vystupuje jako spravce svéfenych bytl, které jsou formalné
ve vlastnictvi SMO. Nakladani s nemovitym majetkem je ve smyslu jeho nabyti nebo naopak
prodeje vazano na predchozi souhlas organt statutdrniho mésta a pro volebni obdobi
2018-2022 neni pldnovana zména poctu svéfenych nemovitosti vyjma dokonceni nabyti
nemovitosti Oblouk a dokonceni domova s pecovatelskou sluzbou Harmonie na Dé¢lnické
ulici. V puvodni koncepci byl planovany odprodej bytovych jednotek v domech s vyraznou
vlastnickou minoritou pozastaven. Nov¢ schvalovana koncepce si stanovuje tyto cile:

e navaznost na celoméstskou koncepci bydleni,

¢ nediskriminacni a transparentni pravidla obsazovéani,

e socialn¢ zodpoveédné nakladani s byty,

e nalezeni zpisobu financovani modernizace bytového fondu, elektronizace spravy.

Ptfipadné rozsifeni nebo naopak zmensSeni nebytového fondu bude vychazet ze schvaleni
celoméstské koncepce bydleni. Pro mozné rozsifeni bytového fondu jsou zde definovany
pozemky ve vlastnictvi obce a vhodné k zastavbé. Pro odprodej bytovych jednotek (BJ) je zde
uréen minimalni pocet bytovych jednotek, které maji zlstat ve spravé méstského obvodu
Poruba, pracovni material pocita s 825 BJ bez bytl zvlastniho urceni.

S ohledem na schvaleny strategicky plan rozvoje 2018-2023 a jeho dil¢i ukol ,Pfreména
lokality Dé&lnicka®“, chceme jak tuto lokalitu, tak i ostatni mikrolokality, kde jsme
vyraznéjSimi vlastniky bytovych jednotek, obsazovat prostfednictvim nediskrimina¢nich
a transparentnich pravidel.

Spole¢ensky zodpovédnou roli méstského obvodu Poruba planujeme aplikovat
prostiednictvim plosné decentralizovaného vybéru bytovych jednotek pro projekty socialni
aktivizace realizované nyni méstem, piipadné¢ v budoucnu méstskym obvodem. Zaroven
pocitime s moznosti vyuziti bytového fondu jako nastroje pro dosaZzeni jinych cilt
stanovenych v koncep¢nich dokumentech méstského obvodu, napt. priority spoluprace
s VSB-TUO, FNO ptipadné s MSIC. V koncepci 3kolstvi jako nastroj pro stabilizaci rodilych
mluvc¢ich nebo pro udrzeni klic¢ovych pracovniki méstského obvodu nebo magistratu mésta
Ostravy ¢i jimi zfizovanych organizaci.

Pro splnéni vize méstského obvodu jako pronajimatele dlouhodobého a kvalitativné
odpovidajiciho bydleni zavadime standardy pro nové obsazované bytové jednotky.
Financovani Uprav byt do poZzadovaného standardu je realizovano prostfednictvim Fondu na
modernizaci byt a bytovych domu (schvaleno zastupitelstvem 8. 9. 2020, ¢islo normy
16/2020) a konkrétni pouziti véetné stanoveni standardii je realizovano prostiednictvim



»Pravidel o zpisobu ¢erpani z Fondu na modernizaci byt a bytovych jednotek (schvaleno
radou 4. 12. 2020, ¢islo normy 21/2020).

Dil¢imi ukoly pro uplatiiovani zasad aplikace piikladii dobré praxe je zavedeni klientského
portalu najemnika pro moznost nepfetrzitého hlaSeni zavad a pfistupu k dalezitym
dokumentiim. Pro zefektivnéni komunikace s ndjemniky bude zfizen specializovany portal,
kde budou v jednom misté dostupné informace pro stavajici najemniky i pro zajemce o najem
obecniho bytu.

Vyznamnym pribéznym ukolem je energeticky management budov. Zastupci méstského
obvodu Poruba jsou cleny pracovni skupiny pro rozsifeni stavajiciho ,,Akéniho planu
udrzitelné energetiky mésta Ostravy* a méstsky obvod Poruba chce hréat aktivni roli v ramci
aplikace jednotlivych opatieni.



3. Analyticka cast

3. a) Vlastnicka struktura

Z hlediska majetkovych vztaht patii CR dle statistiky SILC mezi zemé s nejmensim podilem
ndjemniho bydleni (21,3 % vroce 2018) a s mirn¢ nadprimérnym podilem nakladti na
bydleni v celkovych vydajich domacnosti (25,3 % proti praméru 24 % v roce 2019).
Z hlediska budouciho vyvoje jsou tedy vyrazné naristem ndkladii na bydleni ohrozeny
domacnosti, kde je pfijem domdacnosti postaven pouze na jednom ¢lenu domacnosti.

Méstsky obvod Poruba celkem vlastni 1007 bytt. Z ¢ehoz 158 byti jsou bytové jednotky (BJ)
pronajimané v rezimu zvlastniho uréeni. Celkovy po¢et domacnosti na tizemi MOb je 33 884
(4daj roku 2020), ztoho pocet bytovych jednotek je 28 990 (udaj zroku 2011), tzn.,
ze méstsky obvod je pronajimatelem u 3 % domacnosti resp. 3,5 % bytovych jednotek.

Vlastnictvi bytovych jednotek

3%

23%
B Obec

mspolu s Heimstaden
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74%

Zdroje: RUIAN — databdze adresnich bodu, iDES 2021, Heimstaden 2020

Z pohledu vlastnickych vztahl jsou byty svéfené¢ do spravy MOb Poruba rozdéleny na byty
Vv domech ve vyluéném vlastnictvi, podilovém vlastnictvi se spolecnosti Heimstaden, a.s.
a na byty vdomech vlastnénych spoleCenstvim vlastnikii bytovych jednotek. Posledni
Z variant je pro méstsky obvod nejméné efektivni, zvlast ve spoleCenstvich, kde mame
mensinovy podil. V ptedchozi koncepci nakladani s bytovym fondem, byly tyto byty
doporuc¢eny K privatizaci. Aktualné pfipravovana strategie vychazi z postoje vedeni
méstského obvodu Poruba, které s timto krokem nepocita.

Spoluvlastnictvi obecnich bytovych jednotek
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Zdroj: iDES 2021



3. b) Prehled domii

Z hlediska uzemniho rozloZeni bytovych jednotek je 183 bytovych jednotek v domé
na Havlickové namésti, 128 bytovych jednotek v lokalit¢ Skautska/Délnicka a 201 v domé
U Oblouku, tzn., Ze vice jak polovina bytového fondu je koncentrovana do tii lokalit, z ¢ehoz
jedna je brana za socialn¢ vyloucenou.

Bytovy fond z pohledu najemniho vztahu délime na bézné byty a byty zvlastniho urceni, které
jsou urceny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo jsou to byty v domé
s pecovatelskou sluzbou. Z hlediska najemniho vztahu je zasadnim rozdilem, Ze u nagjmu bytu
zvlastniho urceni nedochdzi k pfechodu ndjmu na dédice. Na ¢leny spolecné domacnosti,
takovy najem piechazi, pokud splni podminku zdravotniho postizeni nebo véku 70ti let.

Domy ve vyhradnim vlastnictvi
PogetBJ = Vynos 12/2020  Fodlahova plocha

Pramérny vynos
v.m yvy

U Oblouku 501/511 829 281 K& 77,80 K&/m?

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Dam pochézi z roku 1955, v roce 1970 probéhla posledni oprava stfechy, kdy pivodni palena
taSka byla nahrazena plechovou krytinou. Fasidda je ptvodni, okenni vyplné¢ vymény
Vv pribéhu od roku 2011. Konstrukce domu je bez balkonu. Vytahy prosly vymeénou v letech
2013. V roce 2013 a 2014 probéhla vyméena rozvodii vody a elektrorozvodii ve spole¢nych
prostorech, plynové rozvody jsou ptivodni. V roce 2021 a 2022 prob&hne rekonstrukce fasady,
sklepti, slaboproudych rozvodii ve spoleénych prostorach, hydroizolace budovy a vyména
sttechy.

Podlahova plocha
v m

Havlickovo nam. 741 183 493 561 K¢& 8 956 55,11 Ké&/m?

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Dim pochazi z roku 1963. V roce 2000 prob¢hla kompletni rekonstrukce stfechy, zatepleni
budovy a oprava balkonového zabradli. Okenni vyplné byly vyménény v roce 2013. Vytahy
byly vyménény v letech 2001-2013 (celkem 6 vytahti). V roce 2011-2012 vyménény rozvody
vody, v roce 2000 rozvody ustfedniho topeni, plynové rozvody jsou pivodni a v roce 2005
a 2006 byla provedena vymeéna elektrorozvodii ve spoleénych prostorech.

Podlahova plocha
v m2

Jilemnického nam. 908 18 59 016 K¢ 992 59,49 Ké&/m?

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Dum pochazi z roku 1960. V roce 2013 prob¢hla oprava stfechy a fasady vcetné zatepleni.
Okna byly vyménény v roce 2011 a balkony kompletné opraveny v roce 2013. V roce 1998
vyména vytahu a ve stejném roce i vymeéna rozvodi vody. Plynové rozvody plvodni
a elektrorozvody ve spole¢nych prostorech nové v roce 2014.



Podlahova plocha
v m

Néalepkovo nam. 939 14 54 673 K& 927 58,98 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Dum pochazi z roku 1959. V roce 2013 oprava a zatepleni stiechy a fasady. V roce 2012 nové
okna a kompletni oprava balkonti. Dim nema vytah. Rozvody plynu jsou pivodni. Rozvody
vody ménény v roce 1998. V roce 2014 vymeéna elektroinstalace ve spolecnych prostorech.

Podlahova plocha
vm

Slavikova 1762 33+4 95 915 K¢ 1619 59,24 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Dum byl zcela piebudovan v roce 2000. V roce 2019 musela byt provedena vyména oken pro
jejich nevyhovujici stav. V domé jsou 4 jednotky zvlastniho uréeni, které slouzi jako
bezbariérové byty. Pivodné byl dim rekonstruovan jako diim se startovacim bydlenim.

Podlahové plocha
v m?
Délnicka 318-320 18 51 641 K& 909 56,81 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Diam byl postaven v roce 1950. Fasada, stfecha a balkony jsou v ptivodnim stavu. V roce
2002 oprava kominti, 2013 vyména vstupnich dveii a vyménény zvonkova tabla. V roce 2015
nové okenni vyplné€. V roce 2005 rozvody vody a elektiiny ve spolecnych prostorech. V domé
jsou 4 bytové jednotky pronajaty spolku MENS SANA a 1 Asociaci Trigon. V bytech jsou
podndjemnici zapojeni do aktivizaniho projektu zminénych organizaci.

Podlahova plocha
vm

Délnicka 325 6 22 105 K¢ 327 67,60 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Dum pochazi zroku 1950. V roce 2014 byla provedena kompletni rekonstrukce stfechy,
fasady, vymény oken, balkonli. Vyménény byly téz rozvody vody, plynu a elektfiny véetné
bytu.

Podlahova plocha
vm

Délnicka 383-385 16 54 090 K¢ 813 66,53 K&/m?®
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Dum pochazi zroku 1952 a vroce 2019 proSel kompletni rekonstrukci. Nova je stiecha,
fasada, okna, elektroinstalace spolecnych prostor a vstupy do vchodt. V roce 2009 probehla

vymeéna rozvodi vody, rozvody plynu jsou ptivodni. V dom¢ jsou 2 BJ pronajaty spolku
MENS SANA.



Podlahova plocha
v m

Délnicka 389-391 16 48 494 K¢ 837 57,94 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Dim byl postaven v roce 1952. Rekonstrukci v rozsahu stfecha, fasada, okna, balkony,
rozvody vyjma plynu prosel diim v roce 2014. Pii této opravé byl opraven i vstup do domu
a elektroinstalace ve spolecnych prostorach. V domé jsou 2 BJ pronajaty spolku MENS
SANA.

Podlahova plocha
vm

Skautské 428-431 24 77 074 K& 1277 60,36 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ = Vynos 12/2020

Primérny vynos

Dum byl postaven v roce 1959. V roce 2016 byla opravena stiecha, fasada, vyménéna okna,
opraveny balkony. Vymeénény byly téz kompletni rozvody, véetné elektroinstalaci v bytech.

Podlahova plocha

Pocet BJ Vynos 12/2020 Primérny vynos

2
v m
Skautska 432-435 24 78 901 K& 1269 62,18 K&/m?

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Dum pochazi zroku 1959. Vroce 2018 byla opravena stfecha, fasada, puvodni okna
vyménény za nové a kompletné opraveny balkony. V bytech i spole¢nych prostorech byla
vyménéna elektroinstalace a nové jsou rozvody vody a plynu.

Domy se spoluvlastnickym podilem spole¢nosti Heimstaden, a.s.

V téchto domech nejsou vymezeny bytové jednotky prohlaSenim vlastnika. Vymezeni prostor,
které ma ve spravé méstsky obvod a které spolecnost Heimstaden, a.s. urCuje hospodarska
smlouva o spole¢ném nakladani s nemovitym majetkem.

Podlahova plocha
v m

Hlavni tfida 583 27 94 758 K& 1763 53,75 K&/m?®
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Diim byl postaven v roce 1957. V roce 2016 byla opravena stfecha a natifena fasada. Nova
okna a balkony jsou z roku 2012. Ve stejném roce byl vyménén vytah. Rozvody vody jsou
z roku 2013 a elektiina ve spole¢nych prostorech z roku 2014. Rozvody plynu jsou piivodni.

Podlahova plocha
v m

Hlavni tfida 867 53 199 666 K& 3427 58,26 K&/m?
Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Duim pochazi z roku 1959. V roce 2012 byla provedena oprava stiechy a vyména oken, o rok
pozdéji byla opravena fasada. V roce 2009 byly opraveny balkony. Vytahy byly ménény
v letech 2012-2013. Vroce 2012 byly téz vyménény rozvody vody a vroce 2014
elektroinstalace ve spole¢nych prostorech. Rozvody plynu jsou ptivodni.



Podlahova plocha
v m

Dvorni 763 12 43 769 K& 821 53,31 K&/m?

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Dum je z roku 1957. V roce 2014 byly opraveny klempiiské prvky stiechy a natfena fasada.
Okna a balkony byly vyménény v roce 2012 spolecné s vytahem. Rozvody vody byly ménény
v roce 1986 a v roce 2008 prob¢hla oprava stupacek v prostiedni ¢asti. Plynové rozvody jsou
plivodni a v roce 2014 byla vyménéna elektroinstalace ve spolecnych prostorech.

Podlahova plocha
v m

Opavska 768 15 73 768 K& 1299 56,79 K&/m?

Pocet BJ Vynos 12/2020

Priamérny vynos

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Diim byl postaven v roce 1958. V roce 2013 byl proveden natér fasady a ¢asteCna oprava
sttechy. V roce 2010 kompletni renovace balkonti a v roce 2012 vyména oken. Od roku 2013
je novy vytah. Rozvody vody jsou z roku 1994 a v roce 2009 byla vyménéna jejich lezata
¢ast. Rozvody plynu jsou ptivodni a elektiina ve spole¢nych prostorech je z roku 2014.

Spolecné vlastnictvi se spolecenstvim vlastnikii jednotek

Byty, které ma méstsky obvod Poruba svéfené do spravy v domech s ustavenym
spolecCenstvim vlastnikii jednotek jsou pozistatkem provedené privatizace bytového fondu.
Jednd se o byty vdomech, kde z divodu omezeni podpory soukromym spole¢nostem
(pravidlo de minimis) nebylo mozné odprodat cely diim zifizenému bytovému druzstvu, ale
doslo k vymezeni jednotek prohlasenim vlastnika a tyto byly nabidnuty k odprodeji stavajicim
ndjemnikim. Cast najemnikd tuto nabidku nevyuzila a tém byl dan tehdej$im vedenim
radnice piislib, ze zlistanou dale ndjemniky obce a byty nebudou odprodéany treti strané.

Sprava téchto bytovych jednotek je administrativné a ¢asové naro¢na. Nejsme s vyjimkou
piipadi, kde jsme vétSinovym vlastnikem, schopni ovlivnit rozhodnuti spoleCenstvi.
Zaméstnanci méstského obvodu se musi osobné ucastnit ¢lenskych schizi, pro rozhodovani
na téchto schizich je nutné je rozhodnutim rady povéfit o postoji k jednotlivym bodim
programu. Pozitivem vlastnictvi takovychto jednotek je jejich mistni rozprostieni po tzemi
meéstského obvodu, coz miize byt do budoucna vhodné v piipadech aktivizace klienta
podpurnych projektd realizovanych SMO nebo méstskym obvodem Poruba. Zde mame jiz
piiklad dobré praxe, kdy jsme na navrh partnerské organizace umoznili prestéhovani rodiny
s nadanou studentkou mimo socidln¢ vyloucenou lokalitu a rodina je plné integrovana,
studentka vykazuje nadale mimotadné studijni uspéchy.
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Vynos Podlahova Pramérny Naklady do SVJ
12/2020 plochav m? vynos (FO + Sprava + Pojisténi)
Détska 920 7124 25 861 K& 416 66,17 K&/m? 20 K&/m?
Dé&lInicka 321 2/4 6 228 K& 112 55,61 K&/m? 34 K&/m?
0. JeremiaZe 1988 4/12 12 310 K& 202 60,94 K&/m? 47 K&/m?
0. JeremiaZe 1998 10/12 34 788 K& 619 56,20 K&/m? 30 K&/m?
Dvorni 762 4/17 12 996 K& 223 58,28 K&/m? 37 K&/m?
Spanielova 963 8/19 21 731 K& 422 51,50 K&/m? 36 K&/m?
Spanielova 964 6/20 18 379 K& 305 60,26 K&/m? 34-36 K&/m?
Francouzska 1091 18/45 57 859 K& 967 59,83 K&/m? 34 K&/m?
Sokolovska 1327 4/18 14 452 K& 246 58,75 K&/m? 46 K&/m?
K. Pokorného 1408 19/44 61 464 K& 1077 57,07 K&/m? 35 K&/m?
Ukrajinska 1447 6/24 19 283 K& 338 57,05 K&/m? 35 K&/m?
Ukrajinska 1449 3/24 9 758 K& 169 57,74 K&/m? 39-44 K&/m?
Ukrajinska 1450 4/24 10 824 K& 195 55,51 K&/m? 25 K&/m?
Ukrajinska 1451 9/24 28 963 K& 521 55,59 K&/m? 33-35 K&/m?
Ukrajinska 1477 8/18 29 030 K& 499 58,18 K&/m? 35 K&/m?
Ukrajinska 1479 4/18 15 147 K& 253 59,87 K&/m? 36 K&/m?
A. Hrdlicky 1629 7124 20 210 K& 399 50,65 K&/m? 34-40 K&/m?
Nam. V. Vacka 1672 | 33/72 | 102 066 K& 1914 53,33 K&/m? 33 K&/m?
Jana Ziky 1945 5/11 16 402 K& 283 57,96 K&/m? 44-47 K&E/m?
Jana Ziky 1947 2111 6 950 K& 120 57,92 K&/m? 37-40 K&/m?
Jana Ziky 1961 2/12 6 982 K& 122 57,23 K&/m? 39 K&/m?
Slavikova 4403 6/18 19 540 K& 343 56,97 K&/m? 30 K&/m?
Porubskéa 551 3/14 8 983 K& 159 56,50 K&/m? 32-37 K&/m?

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

Vynos z jednotlivych domii je ovlivnén asem uzavieni nijemnich smluv. Cast bytového
fondu je pronajata prostiednictvim smluv na dobu neuréitou s omezenymi moznostmi pro
Upravu vySe ndjmu. Zpohledu vynosu zbytd vdomech svytvoienym spoleCenstvim
vlastniku je dilezité, ze v Z&dném z ptipadi nedochazi k vy3Sim thradam spolecenstvi, nez
kolik je samotny vynos pro obec.

Z pohledu vnitinich norem je uzavirdni ndjemnich smluv upraveno smérnicemi 20/2020
VSeobecné podminky pro uzavirani najemnich smluv k bytim ve vlastnictvi statutarniho
meésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Poruba, 06/2020 Zasady Rady meéstského
obvodu Poruba pro pronajmy bytd zvlastniho urCeni. Vyjimky =z téchto pravidel jsou
Vv kompetenci Rady méstského obvodu.

3. c¢) Byty zvlastniho urceni

Megstsky obvod Poruba disponuje tfemi domovy s peCovatelskou sluzbou a dale Ctyfmi
bezbariérovymi byty. Bezbariérové jednotky jsou umistény v domé na ulici Slavikova a jejich
obsazovani najemniky se déje na zdkladé doporuceni socidlniho odboru magistratu meésta
Ostravy. Uzavirani njemnich smluv pro domovy s pecovatelskou sluzbou je definovan
dokumentem ,,Zasady rady méstského obvodu pro prondjmy byt zvlastniho urceni
¢. 6/2020%.
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Nazev DPS Pocet byt

DPS Astra 51
DPS Pribézna 80
DPS Harmonie 23
Celkem 154

Pocet bytovych jednotek v domé, zdroj iDES 2020

3. d) Ekonomicka analyza bytového fondu

Hodnota bytového portfolia, bez byti v DPS, na zaklad¢ trzniho ocenéni ¢ini 1,36 mld. CZK
(zdroj cenovamapa.org, vypocet velikost bytové plochy a primérné trzni ceny realizované
Vv poslednich 12 meésicich). Reprodukéni hodnota bytového portfolia ¢ini 1,41 mld. CZK
(zdroj, primér reprezentativniho vzorku komercnich odhadi 2Q20/3Q20). Roc¢ni vynos
Z nagjmu byti je 36,042 mil. CZK (2020) a ro¢ni vynos z jednorazové platby za uzavieni
najemni smlouvy ¢ini 3,82 mil. CZK (2020). Vyse najemného pro noveé uzavirané smlouvy je
stanovena v pasmu 80-90 K&m® Vyvoj vyie nové uzaviranych najmi je zobrazen
V nésledujicim grafu. Je zde také patrny ptechod na diferenciaci dle jednotlivych lokalit.
Efektivnéji tak miZzeme udrzovat miru korelace najmi v obecnich bytech s trzni vysi.

Vyvoj vyse najemného "
u novych smiuv 8

Minimdlini vyse ndjemného u nové uzaviranych smluv, zdroj: Usneseni RMOb o Vyse ndjemného v bytech 2016-2021

Primé&rny vynos z bytového fondu je 64,14 K&/m?, pii zohlednéni jednordzové platby pak
70,94 K&m?. Je tieba zdtraznit, e prumérny vynos neni totozny s pramérnym najmem. Vyse
ndjemného je mirn¢ vyssi a je dana metodikou vypoctu, kdy ¢ast podlahové plochy jako napf.
balkony, terasy a sklepy se do ndjemného zapocitavd polovinou, zaroven se mirné meéni
pramérna obsazenost bytového fondu.

Pii respektovani miry kapitalizace pro bytové jednotky ve vysi 4,5% jsou reprodukéni
néklady bytoveho fondu 63,45 mil. CZK a cilové najemné pii stavajici reprodukéni hodnoté
tedy 112,91 K&/m®.
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Rozborem aktualnich nabidkovych cen referencniho poskytovatele najemnich byti
v méstském obvodu (Heimstaden, a.s.) vychazi primémé najemné 149,33 K&m? pii
zohlednéni srovnatelnych bytovych jednotek (tzn. mimo zafizené bytové jednotky) pak
primérné najemné 142,75 K&/m?.

Pro byty zvlaStniho ur¢eni v domovech pro seniory byly naposled aktualizovany castky
mé&si¢niho ndjemného v roce 2020. V DPS ASTRA byla piivodni vyse 50,02 K&m?/mésic,
v DPS Prubézna je limitovana od pocatku dotaci z fondu rozvoje bydleni a v DPS Harmonie
byla nové stanovena v roce 2020 pfi jeho kolaudaci.

Nazev DPS VySe najemného
DPS Astra 70 K&/m?*/mésic
DPS Priabézna 107 K&/m?mésic”
DPS Harmonie 110 K&/m?mésic

“Sazba je pevna z divodu poskytnuti dotace ze Statniho fondu rozvoje bydleni

Vyse ndjemného v bytech v DPS, usneseni RMOb 1097/RMOB1822/27

Mg¢stsky obvod Poruba pfi uzavirani novych najemnich vztahti kombinuje pevné stanovenou
vysi ngjmu pro dany kalendaini rok a vysi jednorazové platby splatné pfi uzavieni najemni
smlouvy. Vyse této Castky je kritériem pro poradi zajemct o uvolnénou bytovou jednotku
a od roku 2021 je piispévkem do Fondu na modernizaci byt a bytovych domu. Takto ziskané
prostiedky jsou zdrojem financovani rekonstrukci bytovych jednotek urc¢enych k pronajmu.

Rok Celkovy pfijem Pocet obsazovanych byt
2016 2 357 008 K& 42
2017 2 881 159 K¢ 39
2018 2568 486 K& 41
2019 3497 615 K& 50
2020 3820988 K& 54

Rocni vynos za pristoupeni k pohleddvce, zdroj Informace o uvolnénych bytovych jednotkdch, material RMOb Poruba 2017-2021

Pfi primérmém poctu nové obsazovanych 35 bytl (metodou vybérového fizeni, bez
pfednostnich pronajmil) ro¢né by zapojenim ptispévku do fondu doslo k rekonstrukci celého
bytového fondu v horizontu 24 let, coZ je za hranici moralni zastaralosti rekonstrukce bytu.

Rok 2016 2017 2018 2019 2020

Vynos z najmu byt | 22 520 271 K& | 23 633 212 K& | 25338 906 K& | 26 442 470 K& | 27 229 248 K&
Vynos z najmu byt

5213 080 K& 5188 023 K& 5156 679 K& 5218 496 K& 5124 265 K&

v DPS
Narast yly 1,06% 3,92% 5,81% 3,82% 2,19%
Inflace 0,7% 2,5% 2,1% 2,8% 3,2%

Vynosy z bytovych jednotek, zdroj: iDES 2020

Vynos z najmu je v letech 2019 a 2020 ocistén o bytové jednotky nabyté v ramci odkupu
podilu na budové U Oblouku 501/511. Z tabulky je ziejmé, ze pro nasledujici roky bude nutné
roz$ifit aktualizaci vySi najemného u nové uzaviranych smluv také o byty v domovech
S pecovatelskou sluzbou.



Standardné jsou najemni smlouvy koncipovany jako smlouvy na dobu urcitou (obvykle
12 mésict, v piipadé odtivodnénych piipadl pak na kratsi obdobi) s automatickou prolongaci
Vv pfipadé neexistence pohledavky za najemcem. V minulosti viak byly uzavirany i smlouvy

na dobu neur¢itou.

Najemni smlouvy dle délky trvani

a7

m Doba urcita
401 m Doba neurcita

Bezesmluvni uzivani
a k rekonstrukci

Zdroj: iDes, 31. 12. 2020

U bytovych jednotek v bytovém domé U Oblouku 501/511 jsme v roce 2020, tedy po nabyti
podilu od spole¢nosti Heimstaden, a.s. porovnavali fluktuaci najemnikt v bytech ptvodné
obecnich a v bytech pivodn¢ patiici Heimstaden, a.s. Analyzou fluktuace jsme si chtéli ovérit
tezi o vlivu vyssiho najmu na délku najemniho vztahu.

Rozdéleni bytl dle pivodniho vlastnika

73 m Byty MOb

B Heimstaden

128

Zdroj: iDes, 31. 12. 2020

Pocet ukonéenych smluv
dle pGvodniho vlastnika

m Byty MOb

B Heimstaden

Zdroj: iDes, 31. 12. 2020



3. e) Dotaznikovy priizkum poti‘eb najemnikii

V roce 2020 probéhlo dotaznikové Setfeni. Cilem bylo ziskat zpétnou vazbu mezi ndjemci
a potencialnimi najemci jaké je jejich ocekavani smérem k pronajimanému bytu.
Do dotaznikového Setieni se zapojilo 204 respondentii prostiednictvim elektronického
dotazniku ptipadné nam odevzdali vyplnény dotaznik do sbérného boxu.

Rozdéleni respondentu

m Najemce obecniho

[)
6% bytu

m Ostatni

64%

Zdroj: Dotaznik pro najemce/nenédjemce, 2020

U respondentt, kteti uvedli, Ze jsou najemci obecniho bytu, jsme zjist'ovali jejich spokojenost
se stavem pronajimaného bytu.

Spokojenost se stavem bytu

16%

B Spokojen
B Nespokojen
53% Nepamatuji se,
nevim
31%

Zdroj: Dotaznik pro najemce/nenédjemce, 2020

U respondentt, ktefi odpovédéli, ze nebyli spokojeni se stavem pronajimané jednotky, se
nejcastéji vyskytoval jako diivod stav podlahovych krytin, stav socialniho zatizeni a rozvody
elektfiny. Mezi ostatnimi divody pak kvalita kuchynské linky a Spatna vymalba.

N4jemnici obecnych byta dale v 69,1% ptipadl uvedli, ze do bytu investovali vlastni finanéni
prostiedky.

VySe investice Podil odpovédi
Do 50 000 K¢ 21%

50 000-150 000 K¢ 59,6%

150 000-300 000 Ké 10,6%
Vice nez 300 000 K¢ 8,8%

Zdroj: Dotaznik pro ndjemce/nendjemce, 2020
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Ocekavany stav pronajimaného bytu

6%

mPo kompletni
rekonstrukci

mV puvodnim, ale
51% opraveném stavu
43% :
V plavodnim, ale
neopravengm stavu

Zdroj: Dotaznik pro ndjemce/nendjemce, 2020
Pii dotazu na océekavany stav pronajimané bytové jednotky se 51,5 % odpovidajicich
pfiklanélo k najmu plné zrekonstruovaného bytu a 42,6 % ocekava, Ze byt mlze byt
V puvodnim stavu, pokud jsou tyto prvky jinak v pofadku. V praxi témto ndjemnikiim nevadi
napi. pivodni podlahové krytiny, pokud byt jako celek bude v opraveném stavu. Zbylé Casti
respondentll nevadi ptivodni stav vyzadujici opravy.

U odpovédi na dotaz, u které ¢asti bytu by ocenili plnou rekonstrukci, se v naprosté vétsiné
(77-83 %) shodli na stav bytu snovou kuchynskou linkou, novym socialnim zazemim,
provedenou vymeénou elektroinstalace a novymi povrchy podlah.
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4. Navrhova cast

4. a) Standardy nové obsazovanych bytovych jednotek

VSechny nov¢ pronajimané bytové jednotky budou tedy posouzeny na zakladé pravidel, ktera
uréuji minimalni standardy provedeni rekonstrukce a zafizeni bytl. Jednd se predevsSim
o povrchy stén a podlah, zafizeni kuchyné, koupelny a WC, vstupni a interiérové dverte,
rozvody vody, teplé uzitkové vody, plynové rozvody a elektrorozvody.

Pii stanoveni rozsahu rekonstrukce a finan¢nich nakladia na jednotlivé rekonstrukce, bude
ptihlizeno zejména k lokalité, ve které se bytova jednotka nachazi a to z divodu budouci vyse
najmu v této jednotce a o¢ekavanému piispévku do Fondu modernizace byt a bytovych
dom.

Kazdy prevod prostiedkd z fondu je vzdy podminén rozhodnutim rady méstského obvodu
Poruba. Obsahem divodové zpravy tohoto materidlu je odivodnéni vySe Castky a popis
planovanych rekonstrukci. Zarovenl obsahem materidlu je i zprdva o vyuziti prostfedkt
¢erpanych v minulosti.

Pro finan¢ni kryti postupné revitalizace jednotlivych bytovych jednotek byl zfizen Fond
modernizace bytil a bytovych domt a to usnesenim zastupitelstva ze dne 8. 9. 2020.

Pravidla pro ptevod prostiedkti z fondu pak upravuji Pravidla o zplisobu ¢erpani z Fondu na
modernizaci bytl a bytovych domt, schvélena usnesenim rady 4. 12. 2020.

4. b) Zpusoby obsazovani bytovych jednotek

Dle vySe prispévku do Fondu modernizace bytii a bytovych domi

Preferovany postup pro obsazeni uvolnéné bytové jednotky. Po uvolnéni a rekonstrukci
bytové jednotky je vyhlaSeno vybérové fizeni, pfiCemz je pevné stanovenda sazba vyse
najjemného dle lokality a o poradi zijemcli rozhoduje vyse pfispévku do Fondu na
modernizaci byt a bytovych domt. Zaroven jsou radou stanoveny i vyhlasované minimalni

Castky piispévku, diferencované podle dispozice bytu a lokality. Aktudlné jsou stanoveny
v nasledujici vysi.

. . Lokalita | L?vkalita ", Lokalita lll
Dispozice bytu (D&Inicks, Skautska) (Havlickovo nam., (ostatni)
Slavikova, Nam. V. Vacka)
0+1,1+1,1+kk 20 000 K¢ 30 000 K¢ 40 000 K¢
2+1,2+kk 30 000 K& 50 000 K¢ 80 000 K¢
Ostatni 50 000 K¢ 70 000 K¢ 90 000 K¢

Zdroj: Usneseni rady MOb Poruba & 1899/RMOb1822/44

Tyto ¢astky jsou stanoveny jako minimalni, v mimotadnych piipadech odbor bytového
hospodafstvi pfi nabidce bytu stanovi ¢astku vyssi.
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Pro maximalizaci vySe nabidkové ceny je vyznamnym kritériem pocet zdjemci. Obsazované
byty inzerujeme na webovych strankach obvodu Poruba a také na realitnim serveru
Sreality.cz. Byty pro lepsi prezentaci jsou profesionalné nafoceny.

V ramci inspirace dobrou praxi vnimame trend virtudlnich prohlidek nabizenych bytd. Pro
prezentaci obvodu jako dobrého pronajimatele je mozné také vyuzit plakatovaci plochy, které
ma méstsky obvod k dispozici. Cilem je téZ cely proces podani nabidky pro potencidlni
zajemce zpiijemnit a zjednodusit, k tomu bude slouZit specializovany portél.

Prednostni pronajem

Pro obsazovéani uvolnénych bytovych jednotek je tento postup vyuzivan zcela vyjimecné
a je vyhradné v kompetenci rady méstského obvodu Poruba. Typicky se jedna o prondjem
bytové jednotky najemnikovi, ktery ma k jednotce vztah. Nejéastéji se jedna o uzavieni
smlouvy s najemcem, kterému byla pfedchozi smlouva ukonéena pro platebni delikvenci.
Dale o ptfechod stavajicitho podndjemce, zménu predmétu najmu u stavajiciho nédjemce
(vymeéna bytu). V piipad¢ uzavieni nové ndjemni smlouvy dochdzi k aplikaci aktudlné platné
sazby najemného a v odiivodnénych ptipadech i podminéni uzavieni smlouvy pfispévkem do
Fondu modernizace v ur¢ené minimalni vysi.

Tento institut je uplatiiovan i u pfechodu najemcu v ramci programu socialniho bydleni
realizované¢ho prostfednictvim statutarniho mésta Ostravy a spolupracujicich organizaci

(ROMIPEN, MENS SANA, Trigon).

V obou ptipadech najemce ziskdavad najemni smlouvu na dobu urcitou a to na 12 mésica.
Smlouva obsahuje dolozku automatické prolongace, tzn., Ze pii splnéni podminky fadné
uhrady najemného a pokud najemce udrZuje pravidla ob¢anského souZiti, je takovato smlouva
vzdy automaticky o dalsi rok prodlouzena bez nutnosti aktivniho jednani najemnika. Tento
postup dava ndjemnikovi jistotu nadjmu a obci jako pronajimateli moznost efektivné ukoncit
ndjemni stav, kde dochazi k porusovani smluvnich podminek.

Ostatni

Pro potieby realizace Ak¢cniho planu koncepce socialniho bydleni statutdrniho mésta Ostravy
vyCleni méstsky obvod celkem 10 bytovych jednotek. Obsazovani je realizovano
na doporuceni socialnich pracovnikti zapojenych v projektu. VySe ndjemného v téchto bytech
je stanovena na 65k¢/m2 a byla urcena pii ptipravé planu s ohledem na podminky dota¢niho
programul.

V kompetenci rady méstského obvodu Poruba je rozhodnout o uzavieni najemnich smluv
Z divodt podpory plnéni cilti definovanych Strategickym planem rozvoje méstského obvodu
Poruba. Tato varianta neni nyni vyuzivana, ale odbor bytového hospodaistvi je piipraven pro
tyto ucely vyclenit aZz pét bytd ro¢n€. Takovym cilovym najemcem muze byt napf.
kvalifikovany lektor cizich jazykt pro porubskou zakladni §kolu, odborny pracovnik v rdmci
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spolupréce s partnerskymi subjekty nebo téZ zaméstnanec méstského obvodu Poruba, pokud
by takovy benefit ovlivnil jeho zaméstnanecky pomér.

Byty zvlastniho urceni vdomovech pro seniory

Vyznamnou zménou, ktera byla v téchto zasadach aplikovana proti piedchozi verzi, je zptisob
aktualizace seznamu zédjemct. Nové¢ je poradi zdjemcl aktualizovano po kazdém jednéni
Komise pro socialni a bytovou politiku. Dochazi tak pfi uvolnéni bytové jednotky k obsazeni
najemcem, ktery je vyhodnocen aktudlné jako nejpotfebnéjsi. Zaroven doSlo ke zmeéné
evidence uchazeci a to rozdélenim na aktivni uchazece, ktefi jsou ptipraveni k prestéhovani
a na uchazece, ktefi maji zajem o bydleni v DPS v budoucnu. Ve druhé skupiné nedochazi
k mistnimu Setfeni a nejsou projednavani komisi a to do okamziku, neZ projevi aktualni
zajem. Tento postup byl zvolen pro zvyseni efektivity prace pracovnikt Gfadu a také pro
monitoring budouciho zajmu o bydleni v DPS. Tteti obsahovou zménou je nové kritérium
vazby na méstsky obvod. Chceme tak umoznit umisténi z4jemcim, ktefi nemaji trvalé
bydlisté na izemi obvodu, ale maji realné opodstatnéni pro bydleni v porubském DPS (napf.
bydlisté rodinnych ptislusniki, piivodni bydlisté apod.).

Kritérium bydlisté Pocet bodu

Méstsky obvod Poruba 5 bodu
Jiny obvod statutarniho mésta Ostravy 3 body
ostatni 0 bodu
NejvySSi naléhavost 11 - 15 bodu
Stfedni naléhavost 6 — 10 bodu
Naléhavost 1 -5 bodu
Bez naléhavosti 0 bodu
Kritérium vazby na méstsky obvod Podil odpovédi
Vysoka 5 bodu
Stredni 3 — 4 body
Mala 1 -2 body
Zadna 0 bod

Zdroj: Zdsady Rady méstského obvodu Poruba ¢. 6/2020 pro prondjmy bytd zvldstniho urceni

Da se predpokladat potieba rozsiteni kapacity domovii s peCovatelskou sluzbou a to vzhledem
k demografickému vyvoji. Z dokumentu Analyza potieb obanti mésta Ostravy v kontextu
socialnich sluzeb, ktery slouzi jako podklad pro dalsi koncepéni materialy komunitniho
planovani mésta v oblasti socialni, vyplyva vyrazné o¢ekavani obyvatel na nabidku tohoto
typu bydleni.

Procento kladnych odpovédi
Typ bydleni Pohlavi Vékova kategorie

Muf  Zena 18-24 25-34 35-44 45-64 65+ oK™

Dim s pecovatelskou sluzbou 54,6 56,4 36,3 40,3 50,6 60 77,3 55,5

Zdroj: Analyza socidlnich potieb ob¢ani mésta Ostravy, SocioFaktor 2017
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Zaroven zminovana studie uvadi soucasny trend, kdy seniofi preferuji setrvani ve vlastnim
byté ¢i domé a je tedy vhodné podporovat zejména terénni sluzby, vcetné zvySeni
informovanosti o nich. V pfipadé podpory pobytovych sluzeb by se mélo jednat o sluzby
komunitniho typu, jeZ se co nejvice piiblizuji domacimu prostiedi.

0-18 let 16,4%
19-45 let 31,7%
46-55 let 14,7%
56—65 let 11,9%
65+ let 25,4%

Zdroj: Evidence obyvatel MOb Poruba, 2021

Moznosti je také rozsifeni nabidky bydleni s pecovatelskou sluzbou, jez by bylo vytvoieno
S vyuzitim stavajiciho bytového fondu méstského obvodu.

4. c) Rekonstrukce bytovych jednotek soucasnych najemcii

Pro urychleni obnovy bytového fondu je tfeba provadét i rekonstrukce bytovych jednotek
soucasnych najemcu. Na zdklad¢ dotaznikového Setifeni mame definovany okruhy uprav
bytovych jednotek, které jsou sou¢asnymi najemci nejvice poZadovany.

VVyména podlah 37%
Rekonstrukce socialniho zafizeni 55,6%
Vyména kuchyriské linky 37%
Nova elektroinstalace 48,1%
Ostatni 25,9%

Zdroj: Dotaznik pro ndjemce/nendjemce, 2020

V bodech ostatni se objevuji ndvrhy na zaskleni lodZie, vyména oken, oprava stupacek a dalsi,
vyjma opravy oken se zadné neobjevuje opakovang.

V dotazniku projevili stavajici najemci ochotu podilet se na provedené obnoveé bytu zvySenym
najmem v 57,4 % piipadu.

Zvyseni najemného Procento odpovédi
5-10 K&/m? 64,1%
10-20 K&/m? 28,2%
Vice nez 20 K&/m? 7,7%

Zdroj: Dotaznik pro ndjemce/nendjemce, 2020

Provedeni oprav stavajicim ndjemctim bude tedy financovdno navySenim ndjmu. Zacatek
realizace oprav obsazenych bytovych jednotek predpokladdme v roce 2022. Pfedpokladem je
maximalizace zavedeni standardizovanych feSeni pfi rekonstrukcich oprav volnych bytovych
jednotek a pfechod na realizaci prostfednictvim generélniho dodavatele.

V druhé poloving roku 2021 provedeme pasportizaci jednotlivych bytovych jednotek.
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5. Trendy

Nezbytnou podminkou pro efektivni a moderni spravu bytoveho fondu je sledovani a aplikace
modernich trendfi. Rada novych trendii neni prozatim ve fazi moznosti jejich hospodarného
nasazeni. Situace kolem pandemie COVID-19 urychlila elektronizaci spravy a metody
vzdalené komunikace.

Energeticky management budov

Pracovnici méstského obvodu Poruba se ucastni pravidelnych jednani skupiny POTEnT.
Pro spravu nemovitosti ur¢enych k bydleni bude vyznamna integrace novych energetickych
zdroji. Predev§im se jednd o technologie a opatieni sméfujici k efektivnéjSimu nakladéani
s teplem v bytovych budovach a o ekonomicky smysluplné vyZiti fotovoltaickych nebo
fototermickych systémii.

Soucasti opatieni k hospodarnéjSimu naklddani s energiemi mize piispivat i efektivnéjsi
monitoring jejich spotieby.

Realizace pilotniho projektu 2021 bude spocivat v instalaci FVE na budové ve spravé
méstského obvodu. Cilem tohoto pilotu je ovéfit si projektové, dotacni a realizacni procesy
a ziskat know-how pro dalsi rozSifovani. Projekt je zaroven konzultovan v ndvaznosti
na budouci mozny vznik energetické agentury mesta.

BIM
Informaéni modely budovy jsou digitdlnimi modely jednotlivych budov, aplikace téchto

modelit do spravy budov slouzi k efektivnéj§imu pldnovani revizi, rekonstrukci. Pfevod
passportu budov a bytii do BIM metody.

Realizace pilotniho projektu 2023+

Elektronizace

Ztizeni portalu bydleni, s online pfistupem stavajicich ndjemnikd ke smluvnim dokumentiim
a Smoznosti nepfetrzit¢tho hlaSeni zdvad. Systém pii plném nasazeni umozni sledovat
pozadavky najemnikd na opravy vcetné jejich rychlosti vyfizeni. Po otestovani systému je
mozné do takového portalu umoznit piistup servisnim organizacim a umoznit tak rychlejsi
vytizeni servisnich pozadavki. Portil by mél také umoznit dalkovy ptistup k smluvni
dokumentaci véetné moznosti evidovat zmény v evidenci bez nutnosti fyzické navstévy
uradu.

Pomoci 10T technologii budeme v budoucnu sledovat provozni parametry technickych
zafizeni a pfedchazenim zavad snizime naklady na jejich udrzbu.

Realizace pilotniho projektu Online technické spravy v roce 2021.
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6. Zaver

PiedloZzeny material nastavuje zpusob modernizace bytového fondu svéfeného do spravy
Méstskému obvodu Poruba. Vyznamnym cilem, ktery je definovan v koncepci nakladani
s bytovym fondem je bytovy fond, ktery neni technicky ani moralné zastaraly a je uzivan
dlouhodobymi najemniky, z riznych socioekonomickych skupin, s vazbou na své okoli.

Prostifedkem pro dosazeni tohoto cile je rozsifeni pasportizace bytového fondu na uroven
jednotlivych bytovych jednotek a s tim souvisejici postupna obnova bytového fondu v ramci
stanovenych standardii. Pro urychleni obnovy bytového fondu bude stidvajicim ndjemctm
nabidnut program rekonstrukci pronajatych bytovych jednotek, jehoZ zdrojem financovani
bude Uprava stavajiciho najemného o kapitalizaci provedené investice.

Specificka cilova skupina najemniki, kterou jsou seniofi, bude mit k dispozici kombinaci
najemnich bytdl v domech pro né€ urcenych, byth ve standardnich domech s tupravou
umoziujici bezbariérovy piistup a zaroven podpurné sluzby, které jim umozni setrvat
v bytech, na které jsou dlouhodob¢ zvykli.

Méstsky obvod Poruba si neklade za cil konkurovat zpiisobem prondjmu bytovych jednotek
privatnim vlastnikim najemnich bytd. Trzni pozice méstského obvodu je v cilovani
na segment dlouhodobych ndjemcii hledajicich stabilni ndjemné za dlouhodobé¢ udrzitelnou
vysi ndjemného.
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