Uradu méstského obvodu Poruba
Klimkovicka 55/28,
708 00, Ostrava - Poruba

V Ostravé, 8. 3. 2026

Vée: Zadost o informace podle zikona & 106/1999 Sb. - stanoveni najemného a inflagni
doloZky v obecnim bytovém fondu

Vazeni,

timto podavam Zadost o poskytnuti informaci podle zikona & 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve vztahu k bytovému fondu, ktery spravuje Méstsky obvod Poruba
(tyka se celého bytového fondu, vietnd objektu na adresb).

Z4dam o zaslani nasledujicich informaci:

Pravidla pro Gpravu najemného: Zadam o poskytnuti usneseni Rady méstského obvodu
Poruba (pfipadné schvélenych zasad & smémic), které pro roky 2025 a 2026 stanovuji
pravidla pro Upravu (navySovani) njemného v obecnich bytech.

Inflaéni dolozky a pfiraZky: Zadém o jasné vyjadteni, zda se pii stanovovani ngjemného
uplatiiuji inflaéni dolozky. Déle Z4dém o informaci, zda je vedle inflace (indexu
spotfebitelskych cen) uplatiiovano i dal3i pevné stanovend procentuélni navyseni (tzv.
~plirazka” & , koeficient trzniho ndgjemného™ nad ramec inflace).

Konkrétni ptiklady: Prosim o uvedeni konkrétnich piikladd, jakym zplsobem se tprava
najemného provadi v praxi. (Napf. zda se pouziva vzorec , inflace + X %7, zda je stanoveno
fixni kaZdoro&ni procentudlni navyseni, nebo zda se nijemné upravuje jinym zpsobem).
Zdroje informaci: Zadam o zaslani primych odkazi na internetové stranky, kde jsou tato
pravidla pro néjemniky (vEetng vzord ndjemnich smiuv &i zisad pro nakladani s byty) vefejné
dostupna.

V pfipadé, Ze se pro dim na _ vztahuji odli¥né podminky neZ pro zbytek
bytoveho fondu obvodu, prosim o jejich vyslovné uvedeni a vysvétleni.

Pokud jsou poZadované informace zvefejndny zptsobem umoZziiujicim dalkovy piistup,
postati v souladu s § 6 zdkona €. 106/1999 Sb. sdéleni udajii o jejich pfesném umisténi (pfimy
odkaz na web).
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Poskytnuti informaci povinnym subjektem k Z4dosti o poskytnuti informaci podle zikona &. 106/1999

Sh. — stanoveni néi'emného a inflaénf doloiki v obecnim byfovém fondn, ze dne 8. 3. 2026 Zadatele:

Vézena

——

statutdrni m&sto Ostrava — Uiad méstského obvodu Poruba, odbor bytového hospodatstvi a (idrzby budov

obdrzel

dne 8.3.2026 Va3i 4dosti o poskytnuti informaci podle zikona & 106/1999 Sb., o svobodném

pfistupu k mformacim (dale také jen ,zdkon o svobodném pfistupu k informacim) tykajici se stanoveni
néjemného a inflaéni doloZky v obecnim bytovém fondu, pFitems Zadate o zaslani téchto informaci:

i.

LI

6.

(dal

Pravidla pro apravu ndjemného: Z4ddm o poskytnuti usnesen{ Rady méstského obvodu Poruba
(pripadné schvélenych zésad & smémic), které pro roky 2025 a 2026 stanovuji pravidla pro tipravu
(navySovani) ngjemného v obecnich bytech.

Inflaéni doloZky a pfirdzky: Zadam o jasné vyjadreni, zda se pfi stanovovani ndjemného uplatituji
inflani doloZky. Dale Zadam o informaci, zda je vedle inflace (indexu spotfebitelskych cen)
uplatfiovéno i dal$i pevné stanovené procentudlni navySeni (tzv. ,pirazka™ & koeficient tr¥niho
najemného’™ nad ramec inflace). '

Konkrétni ptiklady: Prosim o uvedeni konkrétnich piikladt, Jakym zplisobem se Gprava nijemného
provadi v praxi. (Napt. zda se pouZiva vzorec ,inflace + X %, zda Je stanoveno fixni kazdoro&ni
procentudlni navySeni, nebo zda se najemné upravuje jinym zplisobem),

Zdroje informaci: Zadam o zaslani piimych odkazii na internetové stranky, kde jsou tafo pravidla pro
najemniky (v&etné vzord ndjemnich smhuv &i z4sad pro naklédani s byty) vefejné dostupns.

V pfipade, Ze se pro diim na—vztahuji odli3né podminky neZ pro zbytek bytového

fondu obvodu, prosim o jejich vyslovné uvedeni a vysvétleni.

Polud jsou pozadované informace zvefejnény zpiisobem umozinygicim dalkovy pfistup, postati
v souladu s § 6 zdkona &. 106/1999 Sb. sd&leni udajti o jejich presném umisténi (pfimy odkaz na web).
e také jen . zadost™)

Ke shora uvedenym bodfim, které jsou pfedmétem Vasi zadosti sdélujeme nésledujici:

L

Usneseni Rady méstského obvodu Poruba &. 658/RMOb2226/22 ze dne 13. 8. 2023, kterym bylo
schvéleno ustanoveni o zvySovéni ndjemného v nijemnich smlouvach k bytim pfikladdme, jako
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prilohu &. 1 tohoto sd&leni. Dle tohoto usneseni je predmémé ustanoveni soudésti vech najemnich
smiuv, ato od 21. 8. 2023.

2. Zpisob fpravy ndjemného je stanoven Usnesenfm Rady mésiského obvodu Poruba
& 658/RMOb2226/22 ze dne 18. 8. 2023, které ptikladame jako pfilohu . 1.

Podie tohoto usneseni mitFe pronajimatel kazdoroing jednostrannd upravit vy3i ndjemného jednim ze
dvou zplisobil:

a) o miru inflace vyjadienou piristkem pramérného rogniho indexu spotfebitelskych cen za piedchozi
rok navysenou dale o 5 %, nebo :

b) 0 2,5 %, ve srovnani s vyi ndgjemneho platoou v predchazejicim obdobi.

Volba konkrétni varianty se fidi rozhodnutim pronajimatele, piitemz o zplisobu Gpravy nijemného
rozhoduje kazdorodnd Rada méstského obvodu Poruba na zakladé aktudlniho usneseni pro dané
obdobi.

3. Postup vypottu je plné popsén v usneseni &. 63 8/RMOb2226/22. Tento postup se aplikoval u viech
smiluy, keeré od 21. 8. 2023 obsahuji pfistu$né ustanoveni.

7 diivodu ochrany osobnich udajii a majetkovych poméri najemed nelze uvadét konkrétni pfiklady
z jednotlivych néjemnich smluv. MZeme viak poskytnout obecny popis vypottu, ktery je sjednoceny
pro viechny najemni smlouvy:

Varianta inflace + 5 %: zvy3eni se provadi tak, Ze se vychazi z primémé roéni inflace zvefejniné
Ceskym statistickym tifadem a nasledn se navysi o sjednanych 5 %. Souasné je stanoveno, Ze takto
vypoitené njemné nesmi presabnout zakladni sazbu najemného uréenou Radou méstského obvodu
Poruba pro pfisludnou lokalitu.

Varjanta 2,5 %: ndjemné se zvy3i pausalng 0 2,5 % oproti predchozimu obdobi.

4. Pravidla pro {ipravu nijemného nejsou zvefejnina jako samostatny vefejny dokument. Jedna se
o ustanoveni, které je soutésti najemnich smluv uzaviranych po 21. 8. 2023, a navazuje na usneseni
5 658/RMOb2226/22. Vzorové ndjemni smilouvy ani toto smiuvni ujednani nejsou zvefejnény
zplisobem umoZiiujicim dalkovy pristup.

5. Pro dim na adrese —nejsou stanoveny Z4dné odligné podminky pro urovani
a Gpravu n4jemného oproti ostamimu bytovému fondu ve viastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
svéfens sprava méstskému obvodu Poruba. Uplatiuji se stejnd pravidla stanovena usnesenim
&, 658/RM0b2226/22.

6. Zadné samostameé interni zasady & predpisy, které by upravovaly zpiisob stanoveni nebo zvySovani
nijemného nad ramec usneseni Rady méstského obvodu Poruba, neexistuji. Uprava ndjemného
vychézi vyhradng z ustanoveni obsazenych v jednotlivych ndjemnich smlouvéch a z Usneseni Rady
mastského obvodu Poruba & 658/RMOb2226/22 ze dne 18. 8.2023. Vzor najemni smlouvy neni
zveiejnén zpiisobem umozivjicim dalkovy plistup.

S pozdravem

Pfilohy:
o Usneseni Rady méstského obvodu Poruba €. 65 8/RMOb2226/22 ze dne 18. 8. 2023
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Poruba

22. Rada méstského obvodu Poruba
ze dne 18.08.2023

USNESENTI
658/RMOb2226/22

Ustanoveni o zvySovani nadjemného v ndjemnich smlouvach k bytim

Rada meéstského obvodu Poruba
1. projednala

ddvodovou zprévu

2. schvaluje
nésledujici znéni o navy3ovan! ndjemného v ndjemnich smlouvéch k bytlm:

Smiuvni strany se dohodly podle § 2248 ob&anského zakoniku, Ze pronajimatel
je opravnén vysi ndfemného kaZdoroéné jednostranné upravit na obdobi od 1. 7.
kalendafniho roku, a to:

a) o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérmého roéniho indexu spotfebitelskych
cen v roce pfedchozim vyhlasovanym Ceskym statistickym (fadem a navysenou déle
0 5 % (navyseni miry inflace o sjednanou sazbu 5 % ~ dile jen ,Navyseni 5 %") anebo
b) 0 2,5% ve srovndni s vy3i ndjemného platnou v predchazejicim obdobi,

a to dle rozhodnuti pronajimatele. Smiuvnf strany se vyslovné dohodly, Ze
pronajimatel je oprévnén provést Navyseni 5 % podie pism. a) vylucné do maximainf
vyse ndjemného odpovidajici vysi zékladni sazby najemného (v K&1m2/mésic)
stanovené Radou méstského obvodu Poruba pro nové uzavirané najemni smiouvy,
pricemz pro NavySeni 5 % ndjemného dle ujednéni v tomto odstavci Je rozhodujici
zékladni sazba ndjemného stanovend pro lokalitu, v niZ se nachazi pronajimany
byt. V pripadé, Ze po Navyseni 5 % by ndjemné prevysovalo shora uvedenou
zdkladni sazbu najemného stanovenou pro aktudini obdobf a prislusnou lokalitu, je
pronajimatel opravnén provést Navyseni 5 % maximainé do vySe této zékladni sazby
najemného. Pronajimatel je povinen spolu s ozndmenim o zvysSeni najemného dle
pism. a) tohoto odstavce, jehoZ souddsti bude i Navyseni 5 %, pfedloZit najemci
soucasné i pfislusné usneseni Rady méstského obvodu Poruba o vysi najemného v
bytech pro rozhodujici obdobi a lokalitu.

NavySeni ndjemného postupem dle pism. a ) tohoto odstavce vyluduje mozZnost
ve stejném kalendainim roce navysovat ndjemné postupem dfe pism. b) tohoto
odstavce, a naopak. Zvyseni ndjemného bude néjemci pisemné oznémeno nejpozdésji
patnact dnd pfed datem, od néhoZ zvy$ené ndjemné plati, a to zplisobem sjednanym
touto smiouvou. Najemné v nové upravované vy$i platiiv nasledujicim obdobi, pokud

V souladu s nafizenim EU 2016/67%, o ochrané fyzickych osob v souvislesti se zpracovénim osobnich ddaj a o volném pohybu téchto
Uidajd a o zrudeni smérnice 95/46/ES, a zdkonem &, 11072019, o zpracovani osobnich tidajfi, je dokument zvefejnén v upravené podobé.




je pronajimatel opét neupravi podie zésad tohoto ustanoveni. Ke zvy$eni ndjemnéeho
v souladu s timto &lénkem smiouvy miiZe dojit poprvé v kalendarnim roce nasledujicim
po kalendainim roce, ve kterém nabyla Glinnosti tato smlouva.

3. uklada

- &nit ustanoveni o navy3ovani ndjemného dle bodu 2) tohoto usneseni
souédsti najemnich smluv k bytdm uzaviranych statutarnim mestem Ostrava -
méstskym obvodem Poruba jako pronajimatelem s udinnosti od 21. 8. 2023, s
vyjimkou smluv tykajicich se pron&jmi bytd zviastniho uréenti,

- &init ustanoveni o navy$ovani ndjemného dle bodu 2) tohoto usneseni soudasti
dodatkl k najemnim smlouvam k bytdim uzaviranych statutérnim méstem Ostrava
- méstskym obvodem Poruba jako pronajimatelem s Gcinnosti od 21. 8. 2023, s
vyjimkou smluv tykajicich se pronajml bytd zvldstniho uréeni '

4. uklada

odboru bytového hospodérstvi a Gdrzby budov Ufadu méstského obvodu Poruba
postupovat v souladu s bodem 3) tohoto usneseni

Zodpovida: Bc. Petra Lehkd, vedouci odboru bytoveho hospodafstvi a GdrZby

budov
Termin: 31.08.2024
Ing. Lucie Barankova Zdenék Rodek
Vilamova, Ph.D. mistostarosta
starostka

Ovérovatelé:

Za spravnost odpovida :

V souladu s nafizenim EU 2016/679, o ochrand fyzickych osob v souvislosti se zpracovénim osobnich Gdaill a o volném pohybg téchto
tcajl a o zrudeni smémice 95/46/ES, a zakonem £ 11072019, o zpracovani osobnich (dajl, je dokument zvefejnén v upravenc podobé.




