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Stanovisko k budouci kupni smlouvé

Smlouva o budouci kupni smlouvé ¢. 2006/02/09/0663 byla dne 18. 9. 2006 uzaviena mezi statutarnim méstem
Ostrava, méstskym obvodem Poruba a spolecnosti Bytostav Poruba a.s.. V ¢l. IIl. této smlouvy se smluvni
strany zavazaly, ze po uplynuti 10 let od skonceni akce ,,Sanace nepovolené sklddky Nad Porubkou, Ostrava-
Poruba“ uzaviou kupni smlouvu k predmétnému pozemku.

V ¢l IV. této smlouvy byla dohodnuta kupni cena ve vysi 600 K& za 1m?, od které bude odeéteno najemné
uhrazené budoucim kupujicim od kolaudace stavby ,,Vyrobni hala Ostrava-Poruba, lokalita Nad Porubkou*
do uzavieni kupni smlouvy.

Akce ,,Sanace nepovolené skladky Nad Porubkou, Ostrava-Poruba“ byla dokon¢ena v terminu 11/2004.

Podle § 50a odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, se tiastnici mohou pisemné zavazat, ze do
dohodnuté doby uzaviou smlouvu; musi se v§ak pfitom dohodnout o jejich podstatnych nalezitostech.

Podle odst. 2, nedojde-li do dohodnuté doby k uzavieni smlouvy, lze se do jednoho roku domahat u soudu,
aby prohlasSeni vile bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.

Podle § 37 odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obanského zakoniku, pravni ikon musi byt u¢inén svobodné a
vazné, urCité a srozumitelng; jinak je neplatny.

V uvedeném ustanoveni ¢l. III. smlouvy o budouci kupni smlouvé neni uvedena doba, do kdy maji smluvni
strany uzavtit kupni smlouvu. V tomto ¢lanku je pouze uvedena doba, po které ma dojit k uzavieni kupni
smlouvy. Vymezeni této doby pfedstavuje jeden ze zdkonnych znakd smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu
vyse uvedeného znéni § 50a odst. 1 obCanského zakoniku. Takto vymezenou dobu piedpokladé i § 50a odst.
2 obcanského zakoniku, nebot’ od ni se zadina pocitat jeden rok pro uplatnéni ptislusného prava u soudu.
Z dtuvodu jeji absence lze na uzavienou smlouvu o budouci kupni smlouvé nahliZet jako na neplatnou ve
smyslu § 37 odst. 1 zminéného obcanského zakoniku. Tento nedostatek nelze v soucasné dobé preklenout ani
vykladem vile smluvnich stran.

K podstatnym nalezitostem kupni smlouvy ve smyslu uvedené¢ho zadkonného ustanoveni nalezi mimo jiné i
urceni vyse kupni ceny. VySe kupni ceny musi byt stanovena dostatecn¢ urcité (konkrétni financni ¢éstka),
aby nevzbuzovala jakékoliv pochybnosti. Tomuto pozadavku vyhovuje 1 uréeni vyse kupni ceny na zakladé
urc¢itého matematického vzorce, podle néhoz by dosazenim konkrétnich hodnot do jeho zadani bylo mozno
v okamziku uzavieni smlouvy o smlouvé budouci bez pochyb stanovit pfesnou financni ¢astku.

Vyse dohodnuté kupni ceny v ¢l. IV. smlouvy o budouci kupni smlouvé neni stanovena dostatecné urCité,
jelikoz v dobé uzavirani této smlouvy zni nebylo mozno dovodit konkrétni financ¢ni Castku, kdyz vyse
uhrazeného najemného mohla byt zndma az po jejim uzavieni. Smlouva o budouci kupni smlouvé tak
neobsahuje podstatnou nalezitost kupni smlouvy a to cenu. Taktéz tato skute¢nost zplisobuje jeji neplatnost
s ohledem na vyse uvedené.
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Mimo uvedené, kdy byly vysloveny nékteré mozné predpoklady neplatnosti smlouvy o budouci kupni
smlouvé, je vhodné se zminit i o redlné moZznosti vymahatelnosti dané smlouvy, pokud by na ni bylo nahliZzeno
jako na platnou. Prava a povinnosti ze smlouvy o smlouvé budouci kupni je nutné posuzovat dle zakona ¢.
40/1964 Sb., obcanského zakoniku ucinného v dob€ uzavieni smlouvy, a to vetné prava uplatnéni uzavieni
kone¢né smlouvy u soudu. To plati i pres skutecnost, Ze k uplynuti doby pro uzavieni smlouvy mezi smluvnimi
stranami doslo jiz po 1. 1. 2014 (§§ 3028, 3036 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, u¢inného od
uvedeného data). Ze zminéného znéni § 50a odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku a ptislusné
judikatury Ize dovodit minimaln¢ promlceni prava na vydani rozhodnuti o stanoveni povinnosti uzavfit jedné
ze stran kupni smlouvu, pokud takové pravo nebude uplatnéno v zakonné dobé u soudu (jednoho roku po
uplynuti doby, do které maji smluvni strany uzavtit kupni smlouvu).

Veskeré vyse popsané skutecnosti nasveédcuji nevymahatelnosti uzavieni kone¢né kupni smlouvy.

S pozdravem

Mgr. Jan Hudecek
pravnik
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