Diivodova zprava

Odbor vystavby a zivotniho prostiedi obdrzel zadost spole¢nosti 3E PROJEKT, a.s.,
ICO: 253 89 092, se sidlem Mjr. Novaka 1490/14, Hrabavka, 700 30 Ostrava, o prodej ¢asti
pozemki v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava — pfiloha €. 1.

V piivodni Zadosti se jednalo o dvé ¢asti pozemku p. €. 3558/1 o vymérach 265 m2 a 25 m2,
a ¢ast pozemku p. €. 3563/5 o vyméte 60 m2, ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfené
méstskému obvodu Poruba. Na zdklad€é naslednych jedndni investora stavby se zéstupci
méstského obvodu Poruba doslo ke zméné rozsahu prodavanych ¢asti pozemka s tim, Ze byla
snizena vymeéra prevadéné casti pozemku p. ¢. 3558/1 v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava,
z ptvodnich 265 m2 nové na 40 m2. Na zbylé ¢asti uvedené¢ho pozemku (tj. 225 m) investor
vybuduje vetejna parkovaci stani, kterd preda méstskému obvodu Poruba.

Zamérem investora je rekonstruovat objekt byvalé ,,Zuzany“ pro potieby bydleni. Casti
pozemkd, které jsou predméetem zadosti o prodej, jsou dle zaméru urceny k parkovani, ptijezdu
a pristupu k budové. Investor nechal vyhotovit objemovou studii k rekonstrukci objektu —
piiloha €. 5.

Zastupitelstvo méstského obvodu Poruba usnesenim ¢is. 161/ZMOb2226/11 ze dne 4.3.2025
vydalo souhlas k prodeji ¢asti pozemk:

& i , & sy v situadnim v< U oznad ,
¢.3558/1 - ostatni plocha, ¢ast o vyméfe cca 40 m? situaénim vykresu oznacena pismenem
"Al1", ¢ast o vyméie cca 25 m? — v situaénim vykresu oznac¢ena pismenem "B",

p. €. 3563/5 - ostatni plocha o vyméfe cca 60 m? — v situaénim vykresu ozna¢ena pismenem
HCH
3

vSe v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, svéifeno
méstskému obvodu Poruba, dle situa¢niho vykresu — piiloha ¢. 11.

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 17.9.2025 usnesenim ¢. 1582/ZM2226/25 rozhodlo
o zaméru mésta prodat ¢asti nemovitych véci v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostrava, svéifené méstskému obvodu Poruba, a to

Casti pozemku parc. ¢. 3558/1 o vyméfe cca 40 m? (v situaénim vykresu ozna¢ena pismenem
A1), parc. €. 3558/1 o vyméie cca 25 m? (v situaénim vykresu oznaéena pismenem ,,B“)”,
¢ast pozemku parc. €. 3563/5 o vyméfe cca 60 m? (v situacnim vykresu oznacena pismenem
,C*) —ptiloha ¢. 12.

Zamger prodat predmétné nemovité véci byl zverejnén na uiedni desce v obdobi od 24.9.2025
do 10.10.2025.

V situanim vykresu, ve kterém je vyznacen predmét prodeje, jsou rovnéz vyznaceny plochy,
které budou pfedmétem prondjmu. Jednd se o Cast pozemku p. ¢. 3558/1 o celkové vyméie
290 m? oznacéenou ve vykresu jako ,,Al, A2, B, a ¢ast pozemku p. €. 3563/5 o celkové vymére
120 m? oznacenou ve vykresu pismenem ,,C, D, v8e v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava. Tyto
¢asti pozemku budou feSeny ndjmem po dobu vystavby do doby piedani parkovacich ploch
obci a prevodu vlastnického prava k prevadénym nemovitym vécem — piiloha ¢. 4.

Kupni cena bude stanovena dle znaleckého posudku ve vysi ceny v misté a Case obvyklé v dobé
uzavieni kupni smlouvy.



V souvislosti se zajiSténim piistupu obcanli méstského obvodu Poruba na vefejnéd parkovaci
stani (vybuduje investor na ¢asti pozemku p. ¢. 3558/1 k. 4. Poruba, obec Ostrava, v situacni
vykresu oznafeno jako ,A2“) bude vkupni smlouvé zfizena sluzebnost stezky
a cesty. SluZebnost stezky a cesty bude zfizena k tiZi pozemk parc. ¢. 3558/3, parc. €. 3556, a
¢asti pozemku parc. ¢. 3563/5 oznacené v Situaci pism. C, vSe v k. 0. Poruba-sever, obec
Ostrava, v rozsahu, ktery bude vymezen geometrickym planem. Budouci sluZebnost stezky a
cesty bude zfizena ve prospéch panujiciho pozemku parc. €. 3558/1 v k. 0. Poruba-sever, obec
Ostrava, v rozsahu nezbytném pro spojeni ¢asti pozemku parc. ¢. 3558/1 v k. . Poruba-sever
na Situaci oznacené pismenem A2 s vefejnou komunikaci na pozemku parc. ¢. 3563/5 v k. u.
Poruba-sever, v rozsahu nezbytném pro zajiSténi moznosti fddného uzivani €asti pozemku
parc. €. 3558/1 v k. 0. Poruba-sever na Situaci oznacené pismenem A2 ze strany vetejnosti
vcetné zajisténi jeho celoro¢ni udrzby. Situacni vykres, na ktery je odkazovano je v piiloze €. 4
tohoto materialu.

Sluzebnost inzenyrské sité (vedeni zatizeni vetejného osvétleni, podzemni vedeni kanaliza¢ni
stoky) bude ztizena ke sluzebnym pozemkiim (¢asti prevadénych nemovitych véci) ve prospéch
budouciho opravnéného. Rozsah této sluzebnosti bude upfesnén dle v budoucnu
aktualizovanych zaméfeni.

Soucasné s navrzenou budouci kupni smlouvou a smlouvou ndjemni bude uzavirana smlouva
o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem ma byt pfedani vybudovanych komunikaci
méstskému obvodu Poruba. Tato smlouva je fe$ena odborem dopravy UMODb Poruba. Viechny
tf1 smlouvy jsou obsahem smlouvami na sobé& zavislymi a vznik kazdé z nich je podminkou
vzniku ostatnich.

Névrh smlouvy o smlouvé budouci kupni a o smlouvé budouci o ziizeni vécnych biemen byl
piipravovan utvarem pravni podpory ve spolupraci s advokatni kancelafi. V pribéhu
kontrakta¢niho procesu byla vyfeSena vétSina pfipominek protistrany na Gipravy smlouvy, av§ak
na jednom z ujednéani dosud nenastala shoda. Pravni zéstupce budouciho kupujici navrhuje do

smlouvy vloZeni nasledujiciho ujednani, a to konkrétné tohoto zavazku:

., Budouci prodavajici se proto zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu nezbytnou
potrebnou soucinnost k investicnimu zameéru budouciho kupujictho specifikovaného v c¢lanku 1.
odst. 3. tohoto smlouvy realizovaného v souladu se Studii a Situaci, zejména souhlas viastnika

o ¢

pozemkii dle stavebnich predpisi“ - (Cl. 111, odst. 2 navrhu smlouvy)

K navrhu tohoto zavazku bylo budoucimu kupujicimu prosttednictvim utvaru pravni podpory
sd€leno, ze uvedenou revizi nelze piijmout, budouci prodavajici se nemuize zavazat k udéleni
souhlasu se stavbou jiz ve f4zi rozpracovani projektu na tirovni pouhé studie. Mira podrobnosti
projektové dokumentace k povoleni stavebniho zdméru je mnohem vyssi, teprve tehdy mize
budouci prodavajici ucinit kvalifikované rozhodnuti. Neptedpoklada se nesouhlas, pokud se
stavba nebude odchylovat od Studie a Situace, nicméné néktera technicka feSeni mohou byt
pfedmétem diskuze, coz nelze v tomto stadiu pfedvidat.

Na vysSe uvedené vSak pravni zastupce budouciho kupujiciho odpovédé€l, Ze na navrzeném
zavazku trva a pozaduje ve smlouvé ponechat. Konkrétné uvadi, ze ,, v daném pripadé nejde o
souhlas dotceného organu, ale o souhlas majitele pozemku, ktery je nezbytny pro cely proces
realizace projektu, a proto bez néj neni akceptovatelné, aby klient investoval cas a prostredky
do néceho, kde majitel sousedniho pozemku v zasadeé nebude souhlasit s realizaci. Mdame jasné
nastavené parametry tohoto projektu, které vyplyvaji ze studie a situacniho vykresu, a proto
klient pozaduje, aby majitel s takovym projektem souhlasil a bude souhlasit. To samoziejmé
nezbavuje sprdavni organ, resp. dotcené organy a odbory moznosti, aby se v ramci procesu
spravniho vizeni k zaméru vyjadrili, resp. tento pripominkovali “.



Upozoriujeme vSak, ze se jedna o zavazek, ktery by v budoucnu mohl zkomplikovat dalsi
jednéni o pripadnych zménach stavby, pokud projektovd dokumentace bude vécné odpovidat
nyni ptedlozené studii. Mimo to se souhlas vlastnika v souladu s platnymi stavebnimi ptedpisy
vyznacuje na situacnim vykresu dokumentace, ktery aktualné neni k dispozici. V praxi by
takovy budouci zadvazek mohl znamenat pozadavek stavebnika na potvrzeni situacniho vykresu,
ktery zde dosud nebyl ptedlozen. Mimo to méstsky obvod jiz svymi kroky, které vedou
k prodeji feSenych casti pozemkil, vyjadiuje vili poskytnout v budoucnu kupujicimu
soucinnost, coz ostatné plyne i z dalSiho obsahu smlouvy.

Na stanovisko k feSenému rozporu byla dotazana i konzultujici Mgr. Jana Wranikova,
advokatka, ktera vyjadfila souhlas s argumentaci UPP a piedkladajiciho odboru, s akcentaci
zejména toho, ze méstsky obvod jiz svymi kroky, které vedou k prodeji feSenych ¢asti pozemki,
vyjadiuje vuli poskytnout v budoucnu kupujicimu soucinnost, coz ostatné plyne i z dalSiho
obsahu smlouvy, vyslovné napt. z ¢l. I. odst. 1. a ¢l. III. odst. 8. smlouvy, v nichz se uvadi:
L, Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu za ucelem umoznéni realizace investicniho zaméru
budouciho kupujiciho spocivajiciho v prestavbé komercniho objektu Zuzana na objekt urceny
pro bydleni a za ucelem ochrany prdav a opravnénych zdajmu smluvnich stran souvisejicich
s realizaci tohoto investicniho zameéru.“, a ,,Smluvni strany jsou povinny poskytovat si
vzdjemnou soucinnost k naplneni ucelu této smlouvy...“. V této fazi rozpracovanosti
investi¢éniho zdméru, kdy neni zpracovana projektovd dokumentace DSP, nelze spravedlivé po
méstském obvodu pozadovat, aby se zavdzal bezpodminecné k udéleni souhlasu z titulu
vlastnika dotéenych pozemkd.

V navaznosti na uvedené Rada méstského obvodu Poruba na schiizi dne 28.11.2025 usnesenim
¢is. 2565/RMOb2226/76 doporucila Zastupitelstvu méstského obvodu Poruba rozhodnout o
schvaleni navrhu smlouvy, ktery nezahrnuje zavazek udéleni budouciho souhlasu vlastnika
pozemku — piiloha ¢. 16.
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