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A.Zadani

1. Uéel posudku

Ugelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro vykup nemovitych
vécl.

2. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je ureni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemku parc.¢. 2704,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz, vse zapsano na LV 1988, v katastralnim izemi Poruba,
obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.

3. Sdéleni

Zadavatel nesdé€lil znalci Zadnou skutec¢nost, kterda by mohla mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou urceny bez DPH.



Znalecky posudek ¢.003359/2023

B. Vycéet podkladu

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti a fotodokumentace (viz pfiloha ¢.3 ) byla znalcem provedena v rozsahu
potifebném pro ocenéni nemovitych véci dne 03.02. 2023.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady vztahujici se k ocefiované nemovité véci:
Informace o pozemku vyhotovena k datu 02.02. 2023 na strankach

nahlizenidokn.cuzk.cz LV 1988 (viz p¥iloha C.1)

Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 30.01.2023 na strankach
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz p¥iloha ¢.2)

Literatura a verejné dostupné podklady:

BRADAC, POLAK : U¥edni ocefiovani majetku 2022, CERM Brno, 2022

BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inZenyrstvi, CERM Brno, 1999

BRADAC A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM Brno, 2021

BRADAC A. akol.: Vécna biemena od A do Z, LINDE Praha, 2009

Ocenovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.o.
http://www.cuzk.cz/aplikace-dp

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

http://gisova.ostrava.cz/

https://smlouvy.gov.cz/

https://mapy.cz/

https://www.czso.cz/

Uzemni plan mésta Ostravy

Cenova mapa €.23 stavebnich pozemkii mésta Ostravy

Zékon €.151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zdkonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.

Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., &.345/2015 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb. a vyhlasky
¢. 424/2021 Sb..

Cenové udaje pro urceni obvyklé ceny:

Cenové udaje z KN:

¢.tizeni v KN V-21070/2021-807 ¢.tizeni v KN V- 1207/2022-807
¢.tizeni v KN V-22688/2021-807 C.tizeni v KN V- 1211/2022-807
¢.tizeni v KN V- 1340/2022-807 ¢.tizeni v KN V- 4872/2022-807
¢.fizeni v KN V- 19988/2022-807 ¢.tizeni v KN V-11991/2022-807
¢.tizeni v KN V- 14468/2022-807 ¢.tizeni v KN V- 10873/2022-807
¢.tizeni v KN V- 12327/2022-807 ¢. smlouvy 1619/2022/MJ, ID:19046971
¢.tizeni v KN V- 14465/2022-807



Znalecky posudek ¢.003359/2023

C. Nalez
1. ldentifikaéni udaje
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. izemi: 715174 Poruba

2. Vlastnické pravo
LV: 1988

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni prava - podle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti (viz ptiloha €. 1), nejsou
k oceniovanym nemovitym vécem ziizena zastavni prava.

Vécna biremena — podle pfedlozeného vypisu z katastru nemovitosti (viz pfiloha ¢. 1) nejsou
k ocefiovanym nemovitym vécem ziizena vécnd biemena.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni je pozemek parc.C. 2704, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - garaz, vse
zapsano na LV 1988, v katastralnim uzemi Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

V misté se ocenované nemovité véci nachazi v méstském obvodu Poruba, na ulici Nad
Porubkou, v zastavéném Uzemi, v oblasti zameckého parku. Okoli tvofi zastavba fadovych garazi
a zamek Poruba. V misté je ptizniva dochazkova vzdalenost k bytovym domiim na ulici nabtezi
SPB, Gustava Klimenta, Budovatelskd a U Oblouku, kde je staly nedostatek parkovacich mist
pro osobni automobily.

Dle platného uzemniho planu se pozemek parc.c.2704 nachazi v ploSe ,,Ob¢anské vybaveni*,
které slouzi obéanskému vybaveni v samostatnych objektech nebo k tomuto ucelu vymezenych
aredlech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristickd objekty velkého objemu s
pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prosttedkti. Veskeré nové stavby musi
svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby pievladajici funkce a
musi ji vhodné dopliiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.
Hlavni vyuziti pro budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajiSténi potieb obyvatel SirSiho tzemi
(napt. velkoplosné obchody a sluzby, administrativa, tfady, soudy, kulturni, sportovni,
spoleCenska a cirkevni zafizeni, stravovani, hotely, koleje, internaty, védeckotechnologicka
zafizeni, vypravni budovy, nddrazi, aredly integrovan¢ho zichranné¢ho systému, socialni a
zdravotnickd zafizeni — domovy diichodcii, charitativni zafizeni apod.). PFipustné vyuZiti pro
provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti, dopravni infrastruktura —
silniéni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité pfedmétnych zatfizeni,
vestavénd parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, parkovaci domy, Cerpaci stanice PHM,
servis pro osobni automobily a motocykly, plochy pro zdsobovani, alternativni druhy dopravy —
heliport, lanovky, visuté drahy apod., technickd infrastruktura — inZenyrské sité, telekomunikaéni
zafizeni, trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro pfedmétné budovy, alternativni
zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych objekt (napi. fotovoltaické ¢lanky, degazacni
stanice s kogeneracni jednotkou) spliiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této
funk¢ni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

4
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vetejné prostory a vefejna zeleni, vodni plochy. Podminéné pripustné vyuziti pro bytové domy,
lazenska a rehabilita¢ni zafizeni, ustavy pro télesné a duSevné postizené, 1écebny dlouhodobé
nemocnych, vézenska a ndpravna zafizeni, byty majitelli a spravcl daného zafizeni integrované
do hlavniho nebo provozniho objektu, stavby a zatizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

V cenové mapé €.23, stavebnich pozemkii mésta Ostravy, se pozemek parc.¢. 2704 nachazi
v ploge, ktera je ocenéna ¢astkou 1160,- K&/ m>.

o Pozemek parc.¢. 2704, jehoZ soucasti je stavba bez €.p./C.e.- garaz

Predmeétem ocenéni je pozemek parc.C. 2704, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz, zapsana
v katastru nemovitosti na LV 1988. Pozemek parc.¢. 2704, je zapsan v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi.

Celkova plocha je shodna se zastavénou plochou
stavby a ¢ini 20 m?. Stavba je zdéné konstrukce,
jednopodlazni, fadova, krajni s pultovou
sttechou. Zaklady jsou provedeny jako pasy
z monolitického  Zelezobetonu s hydroizolaci.
Stropni konstrukce zelezobetonova, monoliticka,
stteSni  krytina asfaltova, podlahy betonovée,
v podlaze se nachazi montdzni jama o hloubce
cca 0,9 m, vsouCasnosti pevné prekryta
dfevénym bednénim. Vrata ocelova, otevirava,
klempifské konstrukce tUpIné (oplechovani,
okapy, ventil. mfizky), vnéj$i omitky bfizolitové,
~ vnitini omitky jednovrstvé, provedeny -elektro
e e o : L rozvody NN a odvétrani  ventilatorem,
elektromstalace svetelna i motorova \ soucasne dobe odeJena (podruzny elektromer)

e 24

Zadni sténa gardze obtizné piistupna — provedeno oploceni pozemku vlastnikem stavby c.p.60.
(zde je fasdda obloZena stavebnim materidlem). Technicky stav stavby je velmi dobry, stav
konstrukci imérny stari a provadéné udrzbe, v minulosti byla provedena oprava okapi i stfesni
krytiny. Stavba byla postavena pocatkem 60-tych let 20. stoleti, (dle info vlastnika datovano
1962-65) stari stavby k datu ocenéni je uvazovano cca 60 let.
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4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena je dle zak. 151/1997 Sb. definovana jako cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se
porovnanim ze sjednanych cen.

Vyse popsana obvykla cena je tedy cena, za jakou by mohla byt ozna¢end nemovitost v daném
Case a mist¢ prodana ¢i koupena.

Trzni hodnota je definovana pro tcely zakona ¢. 151/1997 Sb., kde se trzni hodnotou rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze
ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji rovnéz pojem trzni hodnoty jako odhadnutou castku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodévajicim pii transakci zalozené na fadné koncepci podnikatelské politiky za
ptedpokladu, ze obé¢ strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vse
by se mélo odvijet od trhu. Pokud trh s majetkem dané¢ho druhu neexistuje, pouziji se nahradni
metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zéklad¢ trhu.

P¥i urceni obvyklé ceny budou pouzity tyto metody:
- 1. Obvykla cena - Porovnani na zakladé jednotkové ceny
- 2. Zjisténi ceny dle platného ocenovaciho predpisu

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.

5. Obsah posudku

1. Urceni obvyklé ceny
1.1) Pozemek parc.c. 2704, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce — garaz;

2. Zjisténi ceny dle platného ocenovaciho predpisu
2.1) Stavba bez ¢p/Ce — garaz;
2.2) Pozemek parc.C. 2704;



Znalecky posudek ¢.003359/2023

D. Posudek

1. Uréeni obvyklé ceny
Porovnini na zikladé jednotkové ceny - popis pouZité metodiky

Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedméetu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu
véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi,
na zékladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita - metoda porovnani na zakladé jednotkové trzni ceny.
Princip metody spociva vtom, ze zdatabdze znalce o realizovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci piepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena jednotkova trzni cena
(za m? zastavéné plochy). Indexy u jednotlivych objektll respektuji jejich zvlastnosti, pokud se
tyka obce a umisténi objektu v obci, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, aj, jevi-li se
oceflovana nemovitost hor$i, jsou mensi nez 1, jevi-li se lepsi, jsou vétsi nez 1.

Tato jednotkova cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni
a maximalni, pak tvofi jednotkovou cenu oceniovaného objektu. Po vyndsobeni vymeérou objektu
je potom ziskana jeho porovnavaci hodnota.

1.1) Pozemek parc.¢. 2704, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — garaz;

Pro porovnani jsou pouzity ceny objektl garazi, jejichz prodej probéhl jednak ve stejné lokalit¢,
pfipadné¢ v obdobné lokalité, v okoli bytovych domi v téchto lokalitdich (ul. SLavikova, ul.
LVovskéd a ul. NadPorubkou) a to vroce 2022, vSe v k.u. Poruba a Poruba-sever. Vzhledem
k velmi dobrému technickému stavu garaze jsou pouzity sjednané ceny ve vyssi cenové hlading.

NP — shodné provedeni, vybaveni a poloha, prodej 01/2023 0,93
NP — shodné provedeni, vybaveni a poloha 1,00
LV —shodné provedeni a vybaveni, horsi poloha 0,95
LV —shodné provedeni a vybaveni, horsi poloha, prodej 03/2023 0,88
SL — shodné provedeni a vybaveni a poloha 1,00

Pii ocenéni bude zohlednén rovnéz vliv inflace na ceny nemovitosti a nartist jejich cen pocatkem
roku 2022. U cen sjednanych v 1Q/2022, bude cena upravena zvysSenim o 7%, s ohledem na to,
ze ceny garazi sjednané 2-4Q/2022 budou uvazovany jako soucasné.

Vzhledem k tomu, Ze se prodavaji rovnéz stavby garazi, které nejsou soucasti pozemku, bude k
sjednanym cenam garazi piipoCtena cena pozemku ve vysSi obvyklé ceny. Fotodokumentace
porovnavacich gardzi viz piiloha ¢.3.

Obvykla cena pozemku pod garazemi 1 Q/2022 je urCena ve vysi cen pozemkil pod garazemi,
sjednanych v letech 2021-2022 voblasti ulice Pod Nemocnici tj. cca 1.160,- Ké&/m?
(1.150+1.160+1.167)/3 (V21070/2021, V22688/2021, V1340/2022).

Obvykla cena pozemku pod garazi a obvykla cena pozemku pod garazi 2-4 Q/2022 je urcena
ve vySi obvyklé ceny pozemkii pod gardzemi, sjednanych v 3-4 /2022 v oblasti ulice
V Zahraddch, na zdkladé jejich aritmetického priméru, tj. cca 1.395- K&m?
(1.394+1.395+1.396+1.396)/4 (V12327/2022, V14465/2022, V14468/2022, V19988/2022).
Obvykla cena pozemku ¢ini 20*1395 K¢ =27.900,- K¢

Obvykla cena pozemku parc.€.2704 ¢ini po zaokrouhleni: 28.000,- K¢
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Parc. ¢islo  |Vymeéra | Cena v¢. Cena bez Jednot. Cislo fizeni Jednot.
pozemku dle KN pozemku pozemku cena v KN V-...-807 | Index upr.cena
garaze/ul. m?>- ZP K¢ K¢ K¢&/m? /¢. smlouvy K&/m?
1 2702/NP 17 330.000.- 19.412,- 1207/2022 0,93 20.873,-
2 2698/NP 17 335.000,- 19.706,- 1211/2022 0,93 21.189,-
3 2699/NP 17 335.000.,- 19.706,- 1211/2022 0,93 21.189,-
4 2707/NP 19 512.505,- | 486.000,- | 26.974,- | 1619/2022/MJ | 1,00 26.974,-
5 | 2358/99/LV 19 452.040,- | 430.000,- | 23.792,- 4872/2022 0,88 27.036,-
6 |2358/111/LV 19 426.505,- | 400.000,- | 22.448.- 11991/2022 0,95 23.629,-
7 1897/SL 21 450.000,- 21.429,- 10873/2022 1,00 21.429,-
Cena minimalni 20.873,-
Cena prumérna — porovnavaci hodnota 23.188,-
Cena maximalni 27.036,-
Zastavéna plocha gardZe 20 m? — cena stavby urena porovninim: 463.760,- K¢

Obvykla cena pozemku parc.¢.2704,
jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e.— garaz:

2. Zjisténi ceny dle platného ocenovaciho predpisu

464.000,- K¢

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mesto
Obec: Ostrava
Katastralni Gzemi: Poruba

Pocet obyvatel: 279 791

Cena uvedena v Cenové mapé stavebnich pozemki mésta Ostravy ¢.23

2.1) Stavba bez ¢p/Ce - garaz

Index trhu s nemovitymi vécmi

1.160,00 K¢&/m?

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu I 0,30

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1A% 1,00
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zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: 1,00
8. Poloha obce: 1,00
9. Obc¢anska vybavenost obce: 1,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg * Po * (1 + Z Pi) =1,360
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Bytové domy I 0,04

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,832
i=2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stari stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 26): 2 087,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 20,00 m? 2,85m

Obestavény prostor

1.NP: 2,95%20 = 59,00 m’
Obestavény prostor - celkem: = 59,00 m?

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V I 0,00
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4. PtisluSenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I

5. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné zvySujici cenu v

6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II
udrzbou

Koeficient pro staii 60 let: s=1-0,005*60=0,700
5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vs *0,700 = 0,763

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

0,00
0,10
1,00

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360 Index polohy pozemku Ip = 0,832

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 087,- K&m® * 0,763 = 1 592,38 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 59,00 m’ * 1 592,38 Ké&/m? * 1,360 * 0,832= 106 306,78 K¢

Cena stavby bez ¢p/Ce — garaz, uréena porovnavacim zpisobem = 106 310,00 K¢
2.2) Pozemek parc.c. 2704;
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvori 2704 20 1 160,00 23 200,-
Cenova mapa - celkem 20 23 200,-
Pozemek parc.¢. 2704 - zjiSténa cena celkem = 23 200,- K¢
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E. Odlivodnéni

Rekapitulace cen

Rozdéleni: Obvykla cena | Zjisténa cena
Stavba bez ¢p/Ce - gardz 434.000,- K¢ 106 310,- K¢
Pozemek parc.C. 2704 28.000,- K¢ 23.200,- K¢

Pozemek parc.C. 2704, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce 464.000,- K¢ 129.510,- K¢

Obvykla cena je vtomto pfipadé urcena na zaklad¢ skutecné sjednanych cen prodanych
nemovitych véci — garazi, prodanych vcetné 1 bez pozemku v okolnich lokalitach, srovnatelnych
s lokalitou oceniované¢ho pozemku.

Uréeni ceny zjiSténé je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zékonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena je uréena dle § l1a (Uréeni obvyklé ceny) vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.443/2016 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢.337/2022 Sb. V souladu s § lc
vyhlasky je spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty urcena i cena
zjisténa.

JelikoZ je soucasna globalni i tuzemska makroekonomicka situace zna¢né narusena, urceni
obvyklé ceny predmétného majetku nepredpoklada, pro dalsi vyvoj zhorSeni situace a s tim
i souvisejici hospodaiskou recesi. Udaje uvedené ve znaleckém posudku poéitaji s tim, Ze
vyvoj cen bude probihat nadale v optimalnich podminkach trhu.

Byla provedena kontrola postupu a nebyly shledany zadné nedostatky.

11




Znalecky posudek ¢.003359/2023

F. Zaveér

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemku parc.¢. 2704,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz, vSe zapsano na LV 1988, v katastralnim tizemi Poruba,
obec Ostrava, okres Ostrava-m¢sto.

Rekapitulace Bl s
Stavba bez ¢p/Ce - garaz 436.000,- K&
Pozemek parc.¢. 2704 28.000,- K¢
Pozemek parc.€. 2704, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz 464.000,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci je urCena na zaklad¢é vysledki metody cenového porovnani, na
zakladé provedené analyzy, dle skute¢né sjednanych cen, ktera nejlépe postihuje soucasny stav
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena nemovitych véci a to:

pozemku parc.¢. 2704, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz, vSe zapsano na LV 1988,
v katastralnim uzemi Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, urc¢ena k datu ocenéni
ini:

464.000,- K¢ slovy: Ctyfistasedesatétyfitisice K&

Skute¢né ceny, zaplacené pfi transakcei, tykajici se pfedmétl ocenénych nemovitosti, se mohou
li$it od vyslednych hodnot, uréenych v tomto posudku diky aspektim, jakymi jsou motivace
smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napi. zpiisob
financovani a dal$i aspekty, které jsou pro danou transakci jedinecné).

Za predpokladu, Ze nedojde od data vypracovani znaleckého posudku k Ziadnym
vyznamnym zménam, vztahujicim se k oceiovanym nemovitostem, makroekonomickému
vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu trhu, lze povaZovat vysledné hodnoty v_tomto
posudku za udrZitelné po dobu 12 mésicii od data zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku jsou uré¢eny bez DPH.
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02.02.23 21:04

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo LV:

?]

Vyméra [m

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

27047
Ostrava [5548211F
Poruba [715174]

198

(o]

20

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Budova bez Cisla popisného nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky,
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava™®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.02.2023 20:00.

© 2004 - 2023 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnic?

Verze 6.3.0 b1 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~33mco5y8CTzECrSr3u7ardngWXpEXRPNKRwKyWBdbGYBxrYJzgfqEaPN...  1/1
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FOTODOKUMENTACE Ptiloha ¢.3
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FOTODOKUMENTACE Ptiloha ¢.3

Srovnatelné gar

aze 7 Nad Porubkou ‘ Lvovska

Slavikova
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Znalecky posudek pro urceni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemku parc.c. 2704, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz, vSe zapsano na LV 1988, v katastralnim uzemi Poruba, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto byl zpracovan samostatné niZze uvedenym znalcem.

Konzultant nebyl k vypracovani tohoto znaleckého posudku ptibran.

Byla sjednéna smluvni odména pie zapocetim ukonu.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
dne 19.09.2007,¢.j.: Spr 3484/07 pro zékladni obor ekonomika, stavebnictvi, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti, stavby obytné a stavby priumyslové.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji podle piiloZené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 458-14/23.

V Ludgetovicich 05.02.2023 Ing. Yvetta Barvikova
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