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A. Zadani

1. Uéel posudku

Ugelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovité véci pro jeji odkup.

2. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni ceny obvyklé nemovité véci — stavby bez &.p./¢.e. — garaze,
stojici na pozemku parc. €. 1463, zapsané na LV 3900, v katastralnim uzemi Poruba, obec Ostrava,
okres Ostrava-mésto.

3. Sdéleni

Zadavatel nesdé@lil znalci Zadnou skuteCnost, kterd by mohla mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou ur¢eny bez DPH.
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B. Vycéet podkladu

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti a fotodokumentace (viz pfiloha ¢. 3 ) byla znalcem provedena v rozsahu
potifebném pro ocenéni nemovitych véci dne 04.05. 2024. Znalec si vnitini prostor garaze mohl
prohlédnout pouze z fotografie poskytnuté zastupcem vlastnika.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady vztahujici se k ocennované nemovité véci:
- Informace o stavbé vyhotovend k datu 05.05. 2024 na strankach

nahlizenidokn.cuzk.cz LV 3900 (viz p¥iloha ¢.1)
- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 05.05.2024 na strankéch
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz priloha ¢.2)

Literatura a verejné dostupné podklady:
BRADAC, POLAK : U¥edni oceiiovani majetku 2024, CERM Brno, 2024
BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inZenyrstvi, CERM Brno, 1999
BRADAC A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM Brno, 2021
BRADAC A. akol.: Vécna bi‘emena od A do Z, LINDE Praha, 2009

- Ocenovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.o.

- http://www.cuzk.cz/aplikace-dp

- http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- http://gisova.ostrava.cz/

- https://smlouvy.gov.cz/

- https://mapy.cz/

- https://www.sreality.cz/

- Uzemni plan mésta Ostravy

- Cenova mapa ¢.24 stavebnich pozemkl mésta Ostravy

- Zékon ¢€.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zdkonti ¢.121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢.303/2013 Sb., ¢.340/2013 Sb.,
¢.344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sb., ¢.285/2021 Sb. a ¢.36/2021 Sb.

- Vyhlaska MF CR ¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., &.443/2016
Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb., ¢.337/2022
Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Cenové udaje pro urceni obvyklé ceny:

- Cenové udaje z KN:
¢.fizeni v KN V- 8957/2023-807
¢.tizeni v KN V- 8433/2023-807
¢.fizeni v KN V- 12735/2023-807
Tizeni v KN V-10126/2023-807
Tizeni v KN V-20771/2022-807



Znalecky posudek ¢.038976/2024

C. Nalez
1. ldentifikaéni udaje
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. izemi: 715174 Poruba

2. Vlastnické pravo
LV: 3900

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni prava - podle pfiloZzené informace o stavbé z katastru nemovitosti (viz ptiloha €. 1),
nejsou k ocenované nemovité véci ziizena zastavni prava.

Vécna biemena — podle pfilozené informace o stavbé z katastru nemovitosti (viz ptiloha ¢. 1)
nejsou k ocenované nemovité véci zfizena vécna biemena.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni je stavba bez C.p./C.e. — gardz, stojici na pozemku parc. ¢. 1463, zapsana na
LV 3900, v katastralnim uzemi Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.

V misté se ocenovana nemovita véc nachazi v méstském obvodu Poruba, na ulici Hlavni tfida,
v jeji dvorni ¢asti. Celd oblast je zahrnuta do pamatkové zony I. stavebniho obvodu (SORELA).
Okoli zéastavby fadovych gardzi tvofi zastavba bytovych domi na ulici Hlavni tfida a Havanska.
V misté je pfizniva dochdzkova vzdalenost k bytovym domiim v centralni ¢asti méstského obvodu,
kterou hlavni tfida tvoii. Je zde rovnéz staly nedostatek parkovacich mist pro osobni automobily.

Dle platného uzemniho planu se pozemek parc.¢.1463 nachézi v plose ,,Bydleni v bytovych
domech®, které slouzi bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni zastavbé méstského
charakteru. Plochy tohoto funkéniho vyuziti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni
prevazné bytovou zastavbou o vyskové hlading vyssi nez 3 nadzemni podlazi. Veskeré nové stavby
musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby pievladajici funkce
a musi ji vhodné dopliovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.
Hlavni vyuziti pro bytové domy o 3 a vice podlazich. Pfipustné vyuziti pro ob¢anské vybaveni
(krom¢ zatizeni obchodu) do 2 000 m2 zastavéné plochy (v piipad¢ integrace obcanského
vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich
zastavénych ploch vétsi nez 2000 m2) - napi. mistni sprava, Skolky, zakladni Skoly, sluzby,
obchodni, stravovaci, spolecenskd, kulturni, zdravotnickd a socidlni zafizeni (domy s
pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct, charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy
vcetné provozniho zdzemi, z toho zastavitelnd plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout
1000m2, dopravni infrastruktura — silni¢ni, tramvajové, cyklistické a pési komunikace, parkovisté
a hromadné podzemni a nadzemni gardze pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni
druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod., technickd infrastruktura - inZenyrské sité,
trafostanice, rozvodny, telekomunikacni zatizeni, Cistirny odpadnich vod pro predmétné budovy,
alternativni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych objektl (napt. fotovoltaické ¢lanky,
degazacni stanice s kogeneracni jednotkou) spliiujici omezujici prostorové a architektonickeé



Znalecky posudek ¢.038976/2024

podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery pro
komunalni odpad, vetejné prostory, plochy zelen¢ a vodni plochy.

e Stavba bez ¢.p./€.e. — garaz, stojici na pozemku parec. ¢. 1463

Predmétem ocenéni je stavba bez C.p./C.e. — gardz, stojici na pozemku parc. ¢. 1463, zapsana
v katastru nemovitosti na LV 3900. Pozemek parc.¢. 1463, je zapsan na LV 1919 a je jiného
vlastnika - Statutarni mésto Ostrava, svéieno méstsky obvod Poruba.

Stavba je oznacena ¢islem G 204. Celkova plocha je shodna se zastavénou plochou stavby a ¢ini
16 m?. Stavba je zdéné konstrukce o tl. 15-30 cm, jednopodlazni, fadova, vnitini, s pultovou
sttechou. Zaklady jsou provedeny jako pasy z monolitického zelezobetonu s hydroizolaci. Stropni
konstrukce s rovnym podhledem, stfeSni krytina bez oplechovani, z profilovanych plechovych
Sablon, podlahy betonové. Vrata ocelova, otevirava, vnéjsi omitky z Celni strany Stukové, ze zadni
strany chybi, vnitini omitky rovnéz Stukové, bez ptipojeni elektro Technicky stav stavby je dobry,
dle zastupce vlastnika prosla stavba rekonstrukci v roce 2017, stav konstrukei imérny stari a
provadéné udrzbé. Stavba byla postavena v poloving 60-tych let 20. stoleti, (datovano 1965) stari
stavby k datu ocenéni je uvazovano 59 let.

4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena je dle zak. 151/1997 Sb. definovana jako cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

Vyse popsand obvykla cena je tedy cena, za jakou by mohla byt ozna¢ena nemovitost v daném
Case a misté prodana ¢i koupena.
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Trzni hodnota je definovana pro Ucely zédkona ¢. 151/1997 Sb., kde se trzni hodnotou rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovane,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumi, Ze G€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji rovnéz pojem trzni hodnoty jako odhadnutou castku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pii transakci zalozené na fadné koncepci podnikatelské politiky za
predpokladu, Ze obé¢ strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze vse by
se m¢lo odvijet od trhu. Pokud trh s majetkem dan¢ho druhu neexistuje, pouziji se ndhradni
metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zaklad¢ trhu.

Pii urceni obvyklé ceny budou pouZita metoda porovnani na zakladé jednotkové ceny

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.

5. Obsah posudku

1. Urceni obvyklé ceny
1.1) Stavba bez ¢€.p./C.e., ktera stoji na pozemku parc.¢. 1463

2. ZjiSténi ceny dle platného ocenovaciho predpisu
2.1) Stavba bez €.p./¢€.e., ktera stoji na pozemku parc.¢. 1463
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D. Posudek

1. Urceni obvyklé ceny
Porovnini na zikladé jednotkové ceny - popis pouZité metodiky

Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedméetu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu
véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na
zaklad¢ tady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita - metoda porovnani na zakladé jednotkové trzni ceny.
Princip metody spociva vtom, ze zdatabdze znalce o realizovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci piepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena jednotkova trzni cena
(za m? zastavéné plochy). Indexy u jednotlivych objektll respektuji jejich zvlastnosti, pokud se
tyka obce a umisténi objektu v obci, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, aj, jevi-li se
oceflovana nemovitost hors$i, jsou mensi nez 1, jevi-li se lepsi, jsou vétsi nez 1.

Tato jednotkova cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni
a maximalni, pak tvofi jednotkovou cenu oceniovaného objektu. Po vyndsobeni vymeérou objektu
je potom ziskana jeho porovnavaci hodnota.

1.1) Stavba bez ¢p/Ce — garaz, ktera stoji na pozemku parc.¢. 1463

Pro porovnani jsou pouzity ceny objekt garazi, jejichz prodej prob¢hl jednak ve stejné lokalité a
také v dalsi, velmi oblibené¢, obdobné lokalité, v okoli bytovych domt, a to u garazi na ul. HLavni
tfida a na ul. Nad Porubkou, v obdobi 12/2022-09/2023, vSe v k.. Poruba. Vzhledem k dobrému
technickému stavu gardze a jeji poloze jsou pouzity sjednané ceny ve vyssi cenové hlading. K
porovnani bude pouzit koeficient vyjadiujici rozdilnost provedeni a vybaveni a polohu garaze.

1) Stavba bez ¢p/Ce -garaz, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 1460, v lokalité Hlavni tiida. ZP 16
m?. Shodné provedeni a vybaveni, shodna poloha, mirné horsi stav, koeficient 0,95. Prodej 06/23.
Cena 450.000,- K¢.

2) Stavba bez cp/Ce -gardz, ktera stoji na pozemku parc.C. 1473, v lokalit¢ Hlavni tfida.
ZP 28 m?. Jedn4 se o dv& mensi gardZe na jednom pozemku. Shodné provedeni a vybaveni, dobry
stav, shodna poloha, koeficient 1,00. Prodej 06/23. Cena 800.000,- K¢.

3) Stavba bez &p/Se -garaz, ktera stoji na pozemku parc.¢. 1468, v lokalité Hlavni tiida. ZP 16 m?.
Shodné provedeni a vybaveni, dobry stav, shodna poloha, koeficient 1,00. Prodej 09/23. Cena
600.000,- K¢.

4) Stavba bez ¢p/Ce -garaz, kterd je soucasti pozemku parc.c. 2704, v lokalit¢ Nad Porubkou.
ZP 20 m?. Lepsi provedeni a vybaveni, horsi poloha, mirné horsi stav, vétsi, koeficient 0,90.
Prodej 07/23. Cena 474.000,- K¢.

5) Stavba bez Cp/Ce -garaz, ktera je soucasti pozemku parc.C. 2744, v lokalit¢ Nad Porubkou.
ZP 23 m> Lepsi provedeni a vybaveni, hor$i poloha, shodny stav, vétsi, koeficient 0,92.
Prodej 12/22. Cena 675.000,- K¢.

Vzhledem k tomu, Ze mezi cenami garazi proddvanymi bez pozemku a garaZemi, které jsou
soucasti pozemku neni zasadni rozdil budou porovnavany stavby garaZzi bez zohlednéni ceny
pozemkil.

Fotodokumentace porovnavanych garazi viz ptiloha ¢.3.
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V soucasné dobé jsou v méstském obvodé Poruba a v okoli nabizeny realitnimi kancelafemi,

s vyjimkou ocenovang, tyto garaze (viz Priloha ¢.4):

- Garaz bez &p/&e, ktera stoji na p.p.¢. 1461 (lokalita Hlavni tiida). ZP 16 m?. Garaz shodného
provedeni a vybaveni, dobry stav, shodna poloha. Cena poptavana RK 519.000,- K¢.

- Garaz bez ¢p/&e, ktera je soudasti pozemku (lokalita Martinovska), Martinov. ZP 21 m?. Garaz
lepsiho provedeni a vybaveni, dobry stav, vyrazn¢ horSi poloha. Cena poptavana RK
497.000,- K¢.

- Garaz bez Cp/Ce, ktera stoji na p.p.¢C. 934/4, v¢. podilu na pozemku, (lokalita Kozinova),
Ttebovice. ZP 21 m?. Garaz vyrazné lepsiho provedeni a vybaveni, velmi dobry stav, shodna
poloha. Cena poptavana RK 760.000,- K¢. (K datu ocenéni jiz stazeno z nabidky Sreality.)

- Garaz bez &p/te, ktera stoji na p.p.¢. 1036/5 (lokalita Navratilova), Svinov. ZP 18 m?. Garaz
lepsiho provedeni a vybaveni, velmi dobry stav, hor$i poloha. Cena poptavana RK 490.000,-
K¢. (K datu ocenéni jiz stazeno z nabidky Sreality.)

Ceny poptavané RK nebudou pouzity pro porovnani, jsou zde uvedeny pouze ilustrativné,

Porovnani sjednanych cen:

Parc. ¢islo | Vyméra Cena v¢. Cena bez Jednot. Cislo fizeni Jednot.
pozemku | dle KN pozemku pozemku K¢ cena v KN V-...-807 | Index upr.cena
garaze/ul. | m?- ZP K¢ K¢&/m? K¢&/m?
1 1460/HL 16 450.000.,- 28.125,- 8957/2023 0,95 29.605.,-
2 | 1473/HL 28 800.000,- | 28.571,- 8433/2023 1,00 28.571,-
3 | 1468/HL 16 600.000,- | 37.500,- | 12735/2023 1,00 37.500,-
4 | 2704/NP 20 474.000,- 23.700,- | 10126/2023 0,90 26.333,-
5 | 2744/NP 23 675.000,- 29.348,- | 20771/2022 | 0,92 31.900,-
Cena minimalni 26.333,- K¢&/m?
Cena primérna — porovnavaci hodnota 30.782,- K¢&/m?
Cena maximalni 37.500,- K&/m?
Zastavéna plocha gariZe 16 m? — cena stavby uréena porovnanim: 492.509,- K¢

Obvykla cena stavby bez ¢p/Ce — gariz,
stojici na pozemku parc.¢. 1463 po zaokrouhleni: 493.000,- K¢

2. Zjisténi ceny dle platného ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mesto
Obec: Ostrava
Katastralni izemi: Poruba

Pocet obyvatel: 283 504
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2.1) Stavba bez ¢p/Ce — garaz, ktera stoji na pozemku parc.¢. 1463

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vys$si nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana tzemi v I 0,08
historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych strediscich
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: 1,00
8. Poloha obce: 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: 1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,110
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P)=1,100
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,221

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel

9



Znalecky posudek ¢.038976/2024

Stari stavby: 59 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2017

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 2392,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

: 16,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor 16%*2,3+16%0,5/2 = 40,80 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 40,80 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova | -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Prislusenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 1T 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné zvysujici cenu™®) Vv 0,10
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

*) velmi oblibena lokalita k bydleni a staly nedostatek parkovacich mist

Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukci: s =1 - 0,005 * (7 + 15)= 0,890
5

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vs *0,890=0,972
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,110

Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 392,- K&/m® * 0,972 = 2 325,02 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 40,80 m’ *2 325,02 K¢&/m?> * 1,110 * 1,100= 115 825,06 K¢

Cena stavby bez ¢p/Ce — garaze, urcena dle platného
ocenovaciho predpisu, po zaokrouhleni dle § 50: 115 830,00 K¢&

10



Znalecky posudek ¢.038976/2024

E. Odlivodnéni

Rekapitulace cen

Rozdéleni: Obvykla cena | Zjisténa cena

Stavba bez ¢p/€e — garaz, stoji na pozemku parc.¢. 1463 493.000,- K¢ 115.830,- K¢

Obvykla cena je vtomto pfipadé urcena na zaklad¢ skutecné sjednanych cen prodanych
nemovitych véci — gardzi, prodanych véetné¢ 1 bez pozemkil v okolnich oblibenych lokalitach,
srovnatelnych s lokalitou oceflovaného pozemku.

Uréeni ceny zjisténé je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném
znéni a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasek &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., €.443/2016 Sb., €.457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

JelikozZ je soucasna globalni i tuzemska makroekonomicka situace zna¢né narusena, urceni
obvyklé ceny predmétného majetku nepiedpoklada, pro dalsi vyvoj zhorSeni situace a s tim
i souvisejici hospodaiskou recesi. Udaje uvedené ve znaleckém posudku poéitaji s tim, Ze
vyvoj cen bude probihat nadale v optimalnich podminkach trhu.

Byla provedena kontrola postupu a nebyly shledany zadné nedostatky.

F. Zaver

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni ceny obvyklé nemovité véci — stavby bez &.p./G.e. —
garaze, stojici na pozemku parc. €. 1463, zapsané na LV 3900, v katastralnim izemi Poruba, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Rekapitulace: Obvykla cena

Stavba bez ¢p/Ce — garaz, stoji na pozemku parc.¢. 1463 493.000,- K¢

Obvykla cena nemovité véci je urcena na zdkladé vysledki metody cenového porovnani, na
zaklad¢ provedené analyzy, dle skutecné sjednanych cen, ktera nejlépe postihuje souc¢asny stav na
trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena nemovité véci, a to stavby bez ¢.p./€.e. — garaZe, stojici na pozemku parec. €.
1463, zapsané na LV 3900, v katastralnim tzemi Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-
meésto, urc¢ena k datu ocenéni ¢ini:

493.000,- K¢ slovy: Ctyfistadevadesattiitisice K&
Ceny ve znaleckém posudku jsou uré¢eny bez DPH.

Skute¢né ceny, zaplacené pfi transakcei, tykajici se pfedmétli ocenénych nemovitosti, se mohou
lisit od vyslednych hodnot, uréenych v tomto posudku diky aspektiim, jakymi jsou motivace
smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zpiisob
financovani a dalsi aspekty, které jsou pro danou transakci jedine¢né).

Za predpokladu, Ze nedojde od data vypracovani znaleckého posudku k Zadnym
vyznamnym zménam, vztahujicim se k ocefiovanym nemovitostem, makroekonomickému
vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu trhu, Ize povaZovat vysledné hodnoty v tomto posudku
za udrZitelné po dobu 6 mésicii od data zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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05.05.24 18:58 Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbeé

Katastralni Gzemi: Poruba [715174]

Cislo LV: 3900

Stavba stoji na b. & 1463

pozemku: -

budova bez cisla popisného nebo

Typ stavby:

yp stavby evidencniho
ZpUsob vyuziti: garaz

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky,
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.05.2024 17:00.

© 2004 - 2024 Cesky (ifad zeméméticky a katastralni™d Verze 6.4.1 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Oib3SexVs3_gvTkoQZsQXGr0CgskSUFPCSVY6jljkKGi5tcKgnyRO6nMbga... 11
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FOTODOKUMENTACE Priloha ¢. 3

Ocernovana stavba bez ¢p/Ce - garaz stojici na p.p.¢. 1463
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FOTODOKUMENTACE Priloha ¢. 3

Porovnavaci objekty garazi:

Lokalita Hlavni tiida Lokalita Nad Porubkou

1) Pozemek parc.¢. 1460 — soucasti garaz 4) Pozemek parc.¢. 2704 — souasti garaz

15



Prodej garéze 14 m?, Hlavni tfida, Ostrava - Poruba  Sreality.cz

Prodej garaze 14 m?
Hlavni tfida, Ostrava - Poruba

519 000 Ke

Kaktus reality nabizi k prodeji gara? v Ostravé-Porubé, Jedné se o bezpetnou lokalitu. Objekt je
postaven z cihlového stavebniho materidlu a nachézi se v fadovém uspofadani. Stav garaze je velmi
dobry, zajistuje bezproblémové a spolehlivé uchovani vaseho vozidia nebo nabidne moderni

skladovani. Celkova zastavéna plocha této nemovitosti &ini 16m? a stoji na pozemku mésta.
Cena prodeje je 519,000~ K&.

Mate o garaz zajem? Nevéhejte kontaktovat Oldu z Kaktusu.

Celkova cena 519000 Ké za Typ domu: Piizemni

nemovitost

Plochazastavéna: 16 m?

Poznamka kceng:  véetné sluzeb a pravniho

servisu Uzitna plocha 14 m?
1D zakazky: 5186 Datum nastehovanf:  Ihned
Aktualizace: 24.042024 Rok kolaudace: 1960
Stavba Cihlova Doprava Silnice, MHD, Autobus
Stav objektu: Dobry Komunikace: Neupravena, Stérkova
Umisténi objektu:  Centrum obce

Sluzby:

Reldama

Hypotéka 227734 K&/ mésicng 5
4o ; Spotitat
. Ceska spoitelna Vypocet e onentaini f

Obcanska vybavenost

li il j i -poruba-hlavni-trida/37607847

Prodej garaze 21 m?, Martinovska, Ostrava - Poruba « Sreality.cz

¥ e

Prodej garaze 21 m?
Martinovské, Ostrava - Poruba

497 000 K& ol

Prodévame suchou gara? v lukrativni lokalité na ulici Heyrovského, za budovou Hasi¢ského
Zéchranného sboru. GaraZ se nachéz( v blizkosti sidlisté s dobrou dostupnosti MHD. Stavba je v
osobnim viastnictyi a na viastnim pozemku. K dispozici je elektfina s vlastnim elektromérem. Garaz je
ve velmi dobrém stavu, na stiege nezatékajict IPA. Gara? je vymalovana, méd natfend vrate a podiahu,
Plochové vrata jsou opatiena fabkou a visacim zdmkem. Garéz je vhodn4 ke gardzovani automobilu,
jako sklad, dilna nebo investice k naslednému prongjmu. Na nemovitosti nevaznou vécna biemena,
Zéstavni prava ani jind prévni zatizeni. Pro dalsf informace nas kontaktujte. Kontakt, prosim, vyhradné
prostiednictvim formulafe pod inzeratem.

Celkové cena 497 000 Ké za Plochazastavénd:  21m?
nemovitost
Uzitna plocha 21m?
1D zakézky: 2024-05-02-1
Elektrina 230V
Aktualizace: 02,05.2024
Doprava Silnice, MHD
Stavba Cihlova
Komunikace: Asfaltova
Stav objektu Velmi dobry
Encrgetické nérognost Tida G - Mimof4dne
Unmisténi objektu:  Klidna 8ast obce budovy. nehospodama ¢,
264/2020 Sb. podle
Typ domu Prizemni hldsky
Podlazi 1. podiezi Bezbarlérowy: v
Vytah X
Sluzby: Rekiama
Hypotéka 218081KE / mésiéns .
= Geska spofitelna Vypotet je orientaéni Spociat
porub g

112

112

06.05.24 8:57 Prodej garéze 14 m?, Hiavni tfida, Ostrava - Poruba + Sreality.cz
Nl Dopma  Resauece  Powaviy  Seolyasioly  Lekan  Volnyéas
Veterinaf: Veterinami Kinika Yorika (258 m)
Vegerka Korejské potraviny s..0.- KORPOT.CZ (99 m)
Hospods:  prunice U Dudaka (85 )
Cukrdma:  Cukrama Na Opavske (416 )

Histe: Détské hiisté Jincicha Plachty (59 m)
Sportovisté:  Atletika Poruba (500 m)

Stola Specitiniscols Diskonie CCE Ostrava (343 m)
Stolke WS Dvorn (154 m)

Obcodi  Komplex Pustkovec (932m)

Lekéma:  BENU Lelcims (241m)

Tram Hiavni tica (150 m)

Restaurzce: Jaccs Burger Bar (140m)

Léker: EUC Kinika Ostrava, .. (868 )
BUSMHD:  poruba, Alsovo namesti (195 ™)
Bankomat  Bankomat Fio banky (27 )

Posta Posta Ostrava & - Cesié posta, 5. (611m)
Visk Ostrava-Tiasovice (2458 m)

Kontaktovat:

Kaktus reality s.r.0.
Hlavni tiida 562/85, 70800 Ostrava - Poruba
* Xk kK (97)
https://www.kaktusreality.cz

Vice o spolegnosti »

reality. il jf i -poruba-hl. ida/3760784

06.05.24 8:56 Prodej garaze 21 m?, Martinovska, Ostrava - Poruba + Sreality.cz

Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Volny Zas

Veteringf:  VETCENTRUM - MYDY. Roman Neez- .. (617m)
HRUSKA (501m)

Hospidka u Evika (495 m)

Porubska Kafrdrna (316 m)

Detske hists Alsge Hrclizky (331 m)

Kormplex Pustiovec (1545 m)

FUCKinika Ostrava, .. (1380 m)

Lékérna U Ludmily (742m)

Bankomat Fio banky (733 m)

2

Nikedéma (73 m)

Knihovna Assen (391m)

Bedicha Nikodéma (109 ™)
OstravarTrobovice (884 m)

Boling Sky (584 m)

Belkovna - Mix u Zanet (736 m)

pedicks, Ostrava - Paruba (198 m)

Kontaktovat:

LeoReal

k{‘i: Zelny trh 1249, 68601 Uherskeé Hradiste
* kK kK (14)
https://wwwleoreal.cz
Vice o spoletnosti >

reality. i j i b

22

22



25.04.24 11:25

Prodej garaze 21 m?, Kozinova, Ostrava - Trebovice + Sreality.cz

Zobrazit 8 fotografit

Prodej garaze 21 m?
Kozinova, Ostrava - Trebovice

760 000 Ke

Prodej garaze v lukrativné lokalité v Ostraveé -Trebovicich na ul. Kozinova v oploceném aredlu 356 m?,
mezi vilami, za obchodem ovoce - zelenina, cea asi minutu chiize od tramvajové zastévky Trebovicks a
ulice Opavska. Soutasti prodeje je i podil 1/6 pozemku aredlu.

Gara je postavené na pozemku o vyméfe 21 m?. Nemovitost prola celkovou rekonstrukcf: nové

betonova podiaha s i pokryta Zivici a osetiend barvou,

stény, stiecha zateplend vatou, véetné nového oplechovani v predni &sti a okapd, Zateplen je rovns?
i jedna sténa (levé). Garé? mé nové rozvody elektfiny, nova LED svétla. Majitel zafizuje pfipojeni na 380
V (poplatek za pripojenije jiz zaplacen), v garazi bude mozné nabijet i elektromobil. Vrata jsou

chranéné stiiskou a ymi zévorami. Pied garézi je polozena

zémkova dlazba (do 3,5 tuny). Garaz je osvétlena solamim svétlem.
Rozméry garaze: délka 540 cm, ifka 318 cm, dvefe 238 om x 200 cm

Celkova cena 760000 Ké za Plochazastavéna: 21 m?
nemovitost
Uzitna plocha, 21m?
1D zakéizky: 2024-02-02
Energetick ndrocnost Tiida G - Mimoradng
Aktualizace: 22.04.2024 budovy: nehospodamé &,
h 264/2020 Sb. podie
Stavba: Cihlova whlasky
Stav objektu: Velmi dobry Bezbariérovy. x
Unmisténi objekuu: Klidna gast obce Wtah x

Sluzby: Reklama

Hypotéka 3372,48 K¢/ mésicns -

25.04.24 11:23

i " trebovice-kozinoval35564551

Prodej garaze 18 m?, Navrétilova, Ostrava - Svinov - Sreality.cz

Prodej garaze 18 m?
Navratilova, Ostrava - Svinov

490 000 K& ol

V zastoupeni majitele nabizime prodej garaze v Ostravé — Svinové ve velmi dobré lokalits. GaraZ stojt
na obecnim pozemku o vymeére 18 m*(rotni najem pozemku &ini 900 K&).

Nemovitost prosla celkovou rekonstrukei: kompletnd betonové podlaha pokryté epoxidovou Zivici a
ogetfend epoxidovou barvou. Betonové stiecha izolované s novou krytinou (IPA), véetné nového
oplechovani a okapii. Stény jsou zateplené vatou a maji omyvatelnou omitku, okno (luxfery) je
chranéné miiz. GaraZ mé nové rozvody elekifiny, nové LED svétla. Majitel zafizuje piipojeni na 380 V
(poplatek za pripojent je jiz zaplacen). Vrata jsou zabezpedena mechanickymi zavorami a bude
dodelana pozinkovana stiiska.

Rozméry garaze: délka 570 cm, itka 270 cm, dvefe 240 cm x 195 cm, Sifka vstupu 230 cm

K nemovitosti se sjizdi z ulice Navratilova, cca 5 minut chize k viakovému nadrazi Ostrava-Svinov a

cca 3 minuty od autobusové zastavky. Oblast je hlidana tiemi kamerami.

Celkova cena 490000 Ké za Plocha zastavéna: 18 m?
nemovitost
Uzitné plocha: 18m?
1D zakazky: 2024-02-02-1

Energeticka narocnost Trida G -

Aktualizace: 22.04.2024 budovy nehospodarna
264/2020 Sb. podle

Stavba: Cihlova vyhlasky

Stav objektu Velmi dobry Bezbariérovy: X

Umisténi objektu: Klidna &ast obce Vytah: X

Sluzby: Aokt

Hypoteka 2174,36 K& / mésiéns Spositat
Ceské spotelna VWpotet je orentacni

25.04.24 11:25

Prodej garze 21 ", Kozinova, Ostrava - Trebovice + Sreality.cz

S TV

Nejblizsi

Hospoda

Doprava Restaursce  Powauiy  Skolyaskoly  Lékan Volny tas

Zenke Vizep (657 m)
HRUSKA (412m)

DELIKANA (827 )

Vet kinika Nyra s.co. (771m)

Dok hists Ukrainsks (422 m)
Sokolovski (343 m)

Keema U Zvonu (372 m)

Potta Ostrava 36 - Cesk posta, 5. (757 m)
Albert Hypermarket (405 m)

Tiebovic (423 m
Ol jednota Ostrava-Trebavice (235 m)
Ostrava-Trasavice (1236 m)

EUC Klinika Ostrava, a.s. (923 m)
Bankomat Ce Iny (405 m)
Luciénci Miga skolka (27 m)

Biskupske g jum v Ostrava (482 m)

pol

Kontaktovat:

Mrézek & partners
Masarykovy sady 51/27, 73701 Cesky Tesin
https://www.reallia.cz

Vice 0 spolegnosti »

12 htips:/www.sreality.

25.04.24 11:23

Prodej garaze 18 m?, Navratilova, Ostrava - Svinov - Sreality.cz

Cmsunionu vy Uy s

Nejblizsi

Hospodia
Vegerka:

Veterinr
Cukrérna:

Tram:

Doprava  Restawace  Potavny  Skolyadkoly  Lékah  Volnjéas

Zenke Wcep (1143m)
Pouaviny Biloveckd (165 m)

Veterinam ordinace MDY Roman Zaciok (528 m)
DELIKANA (1238 m)

Kino Luna (3629 m)

Détskeé hiisté nam. Komunardd (293 m)

Divadlo U Lipy (4359 m)

75 Ostrava-Svinov, Bilovecka (98 m)
Kaufland (997 m)
Télovychowna Jednota Vitkovice - Svin.... (213m)

Svinov mosty (976 m)
na Beladonna (652 m)

va 21 - Ceska potta, s.p. (746 M)
a (163 m)

Na Sicok (448 m)

Svinov (739 m)

M5 Ostrava, Stanislavského -6 2 MS ... (487 m)
EUC Klinika Ostrava, a.s, (2367 m)
Bankomat  Bankomat Ceské Iny (696 m)
Kontaktovat:

112 https:/i reality.

Mrbzek & partners

Masarykovy sady 51/27, 73701 Cesky Tésin
https://wwwireallia.cz

Vice o spolecnosti »
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Znalecky posudek ¢.038976/2024

Znalecky posudek pro urceni ceny obvyklé nemovité véci — stavby bez €.p./C.e. — gardze, stojici
na pozemku parc. €. 1463, zapsané na LV 3900, v katastralnim tizemi Poruba, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto, byl zpracovan samostatné niZze uvedenym znalcem.

Konzultant nebyl k vypracovéni tohoto znaleckého posudku pfibran.

Byla sjednéna smluvni odména pie zapocetim ukonu.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudkil pod poradovym ¢islem 038976/2024.

Znale¢né a ndhradu nakladii uctuji podle piiloZené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 604-43/24.

V Ludgetovicich 06.05.2024 Ing. Yvetta Barvikova
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